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Deutsche Bank

lch will meinen Kindern
mal ein Haus hinterlassen.
Und keine Finanzierung.”

Gute Beratung denkt weiter.

Mit einer Baufinanzierung, die genau zu
Ihrem Leben passt. Heute. Und bis zum
Ende der Laufzeit.

Sprechen Sie mit uns:
Immobilienmesse & Beratung
Samstag, 21. September 2013,
11.00 bis 17.00 Uhr

Filiale Wuppertal
Friedrich-Ebert-Strale 1
42103 Wuppertal
Telefon (0202) 390-0

(eistung ans (eidenschaft

Deutsche Bank Baufinanzierung

m Personliche
Finanzierungskonzepte

m Zinssicherheit bis zu 30 Jahre

m Attraktive Sollzinsen




Inhalt

4 ILBAGNOALESSI ONE

Ein echter Klassiker im Bad

6 Mell Lounge

Das neue Polstermdbelprogramm von COR

10 Im Einklang mit der Natur

Attraktive Neubauvorhaben

14 Wie ist der Immobilienmarkt?
Das lauft doch nicht, oder?

18 36. Immobilien-Messe
Eine Veranstaltung der Deutsche Bank Wuppertal

24 ,,Wohnpark Platzhoff am Brill*

Neubau von drei Stadtvillen

30 Einfamilienhaus mit Weitsicht
Traumhaft wohnen in begehrter Lage

32 ,Bergisches Plateau” in Wuppertal

Casa Nova im Gesprach mit Wolfgang Morgenroth

36 Gute Zeiten fiir Kapitalanleger

Immobilie als Kapitalanlage

38 Zwischen Hardrock & Rollator
Michael Eller bei Comedy im Bett

38 Impressum




ie Badkollektion II Bagno Alessi One ist mittlerweile ein
D echter Klassiker im Badezimmer, der jetzt behutsam

erweitert wurde. Wie schon bei der ersten Auflage beauf-
tragte Alessi wieder den italienischen Architekten und Designer
Stefano Giovannoni mit dem Entwurf der charakteristischen
Formen und eines komplett neuen, hochwertigen Mébelpro-
gramms. Der Schweizer Badspezialist Laufen setzte die anspruchs-
vollen Entwiirfe handwerklich perfekt um und sorgte ausserdem
fir viele durchdachte Funktionen. Die Jury der Design Awards
stufte die Erweiterung des Bad-Klassikers als eine echte Innovation
im Badezimmer ein und primierte sie deshalb mit dem Bathroom

Gold Award.

Im Zentrum der Erweiterung von I Bagno Alessi One stchen die
Der bodenstehende Keramik-Waschtisch
»Tam-Tam", eine echte Design-Tkone, ist jetzt auch als freistchende
Version und als halbhohe Waschtischschale erhiltlich. Das Zeug
zum Klassiker hat auch der 160 cm breite Waschtisch, dem
Designer Stefano Giovannoni das Ausschen einer Welle verlichen

neuen Waschtische:

hat, die iber das zugehdrige Mébel flutet. Ein ecleganter
Halbeinbau-Waschtisch sowie eine flache, ovale Waschtisch-Schale
mit praktischem, breitem Rand vervollstindigen das Ensemble.

Auch bei den Duschen und Badewannen von II Bagno Alessi One legt
Laufen nach: Passend zur keramischen Duschwanne im Format
120 x 80 cm gibt es nun eine glaserne Duschkabine, die reduzier-
tes Design und viel Komfort ins Bad bringt. Ein besonderes

e

M bad:

BAGNOALESSI One.

Mit neuen Formen far Keramik
- sowie neuen Mobeln erv
Laufen das Designbad ILBA

Highlight ist eine integrierte Kopfbrause von Oras, die quer iiber
der Duschkabine verlauft. Ebenfalls neu ist eine 203 x 102 cm
groBe Badewanne aus hochwertigem Sanitir-Acryl, die sich fiir
den Halbeinbau eignet — auf Wunsch kann sie mit einem
Whirlsystem fiirs relaxte Wannenbad ausgestattet werden, das
tiber eine multifunktionale Fernbedienung mit integriertem
Mediaplayer komfortabel gesteuert wird. Passend dazu ist ein spe-
zielles Mobel in drei verschiedenen Breiten erhaltlich, das sich her-
vorragend als Sitzbank, Ablagefliche oder als Biihne fiir
Dekoartikel eignet und mit der Badewanne eine formvollendete
Einheit bildet. Neben dem Badewannen-Mobel hat Stefano
Giovannoni fiir II Bagno Alessi One ein komplett neues Mdébel-
Programm entworfen, das die poetische Formensprache der
Keramiken und Badewannen durch eine zurtickhaltende und klare
Linienfithrung besonders zur Geltung bringt. Die hochwertigen
Unterbau-Mébel, Spiegel-Schrinke, Spiegel und Waschtischplat-
ten sowie der Hochschrank sind entweder in lackiertem
Echtholzfurnier Noce Canaletto erhaltlich oder mit einer von
Hand lackierten weiBen Oberfliche, die mit einer Ablagefliche aus
kratz- und wasserresistentem Mineralwerkstoff kombiniert wird.

Mehr Informationen im Internet unter www.laufen.com
oder vor Ort bei: von der heyden b&ader + mehr, In der Krim 12,
42369 Wuppertal, Tel. 0202 - 464619, Mail: info@heyden.de

Fotos | LAUFEN



Inklusive Wohlfiihlgarantie

Wir bringen lhre Heizung auf den neuesten Stand, ohne dass Sie dabei investieren.
Mit WSW Warme erhalten Sie eine hochmoderne Heizungsanlage und dazu alle
Dienstleistungen von der Planung bis zur monatlichen Abrechnung.

WSW

www.wsw-online.de
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Wuppertal

Der Schlafraum

Gesundes Schlafen - Schénes Wohnen

Hofkamp 71

42103 Wuppertal

== Telefon: 0202/442600
www.derschlafraum.de




CONSETA ecin folgenreicher Entwurf mit Langzeitwir-

kung. Das gepolsterte Elementmébelsystem, dessen vielfal-
tige Wandelbarkeit an ein Chaméleon denken lisst, hat dennoch
cine Identitét: Es ist ein COR-Design, schlicht, unverwechselbar,
solide, mit dem bestechenden Charme exzellenter Material- und
Verarbeitungsqualitit. ,In den letzten Jahren beobachten wir einen
deutlichenTrend zu Klassikern®, sagt Vertriebsleiter Stefan Kappel-
Sudbrock, ,die Kunden setzen auf Bewéhrtes, das Orientierung

Vor knapp 60 Jahren gelang Friedrich Wilhelm Moller mit

bietet. Eine andere Entwicklung: die steigende Nachfrage nach
weicheren, gemiitlicheren Polstermdbeln mit sanften Konturen.
Man représentiert weniger und sitzt nicht mehr nur ,korrekt’, son-
dern gemiitlich.“ Konsequent hat die Sitzmobelmanufaktur ihr
Portfolio in den letzten Jahren darauf ausgerichtet. Stehen dabei
CONSETA und die QUANT-Familie am klassisch-kubisch orien-
tierten Ende der Skala, rangiert die ebenso erfolgreiche JALIS-
Familie mit dem Grundentwurf eines gefalteten Kissens am ande-
ren Ende. Der Neuentwurf MELL LOUNGE vereinigt beide
Konzepte: auBen cher orthogonal, innen weich mit leicht gerunde-
ter Silhouette.

Das neue Polstermdébelprogramm MELL LOUNGE ist ebenso
komfortabel wie lassig und leger. Mellow (engl.) bedeutet weich.
Dieser Eigenschaft hat das Designerduo Jehs+Laub ein modernes

CASANOVA I 7

Elementmdbelprogramm mit sanft gerundeten Riickenpolstern
und Sitzflichen gewidmet, das auf zierlichen Metallgestellen fast
zu schweben scheint.

Den Kuschelfaktor erhdhen tppige Kissen als Einladung, sich
behaglich zuriickzulehnen oder auszustrecken. Die Anwendung als
Knautschzone ist ausdricklich erwunscht. Ganz individuelle
Sitzlandschaften lassen sich aus den diversen Elementen mit und
ohne Riicken- oder Armlehnen, Hockern und Beistelltischen
gestalten. Diese kénnen frei im Raum stehen oder miteinander
verbunden, als Sessel-Sofa-Kombinationen gruppiert oder als lang-
gestreckte Couch geplant werden. MELL LOUNGE hat eine
Schwester, geradliniger und etwas zierlicher in der du8eren Form,
ebenso behaglich im gepolsterten Inneren, ideal fiir Riume mit
weniger Platz. Der Name iiberrascht nicht: Diese Programmvari-
ante heifB3t schlichtweg MELL. Ausfithrungen in Stoff und Leder.

Weitere Informationen unter:

Neues Wohnen Richard Hils GmbH & Co. KG,
BahnhofstraBe 63-69, 58332 Schwelm, Tel. 02336 — 49 09-0
oder im Internet unter: www.huels-in.de

Hsidmenn
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Eine der groiten

Turenausstelungen in NI v
StormstraBe 11-17 - 42327 Wuppertal
Telefon 0202/27878 -0

Telefax 0202 /2787878
info@tueren-heldmann.de
www.tueren-heldmann.de

]

* GroBe Ausstellung - Giber 100 Tiirelemente - liber 300 Garnituren
* SondergréBen und Anderungen kurzfristig lieferbar
* groBes Lager mit Tiiren, Zargen, Furnier, Leisten,

Schlésser, Bander, Glas, und vieles mehr...




Das neue %(roﬁzﬁgige Landhausdielen-Format

Studiopar (1700 mm X 150mm X 11mm) bringt die
Lichtreflexe, das feine Farbspiel und die einzigartige
Patina der Oberflichen perfekt zur Geltung.



m Anfang war das Holz, ein natiirlicher Werkstoft, dessen
Aindividuelle Asthetik seit archaischen Zeiten fasziniert.

Dann begann die Suche nach neuen Méoglichkeiten, die
natlirlichen, inneren Qualitiaten von Holz im Dielenboden intensiv
ans Licht zu bringen: das schimmernde Nuancenspiel, die Anmut
und Plastizitit, die charmanten UnregelméBigkeiten. Die Natur zu
veredeln aber nicht zu verdndern, das war die puristische Vision
von Torben Hansen. Das Ergebnis der Suche sind limitierte Master
Edition Dielen, entstanden aus der Zusammenarbeit zweier legen-
darer Parkettmarken, Bauwerk und Schotten & Hansen. Luxus der
puristischen Art als ,die wahre Einfachheit und Direktheit der
Dinge erkennen (Matteo Thun, Architekt).

Die hochwertigen 2-Schicht-Dielen werden bei Bauwerk in St.
Margrethen mit groBiter Sorgfalt und Prazision produziert. Danach
werden die Oberflichen der Master Edition bei der deutschen
Parkettmanufaktur Schotten & Hansen mit viel Handarbeit in auf-
windigen Arbeitsschritten und mit viel Liebe zum Detail veredelt.
Zuerst wird jede Diele mit Wasser und Seife gewaschen. Dabei
werden die Fasern im Holz regelrecht ausgewaschen und die
Dielen erhalten eine samtene, saugfahige Oberfliche. Danach wer-
den die Dielen mit natiirlichen Olen und Wachsen nach wohlabge-
stimmten Rezepturen behandelt, um so eine haltbare, strapazier-
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fahige und regenerierbare Oberfliche zu erzielen. Die Dielen fas-
zinieren durch Oberflichen in unterschiedlichen Farbnuancen.
Doch die Farbe wird nicht etwa einfach definiert und aufgetragen.
Vielmehr respektiert man bei Schotten & Hansen, dass jedes Holz
seinen eigenen Grundton und seine organische Zusammensetzung
hat. Davon ist abhingig, welche Farbnuance man dem Boden mit
den natiirlichen Behandlungsmethoden geben kann. Oder anders
gesagt: Die Farbe ist bereits im Holz, Schotten & Hansen belésst
diese oder aktiviert siec und legt eine zusétzliche Ténung an. So
bewahren die Dielen ihre natiirliche charakteristische Schonheit
und machen jeden Master Edition Boden zu einem echten Unikat.
Die Dielen gibt es in sechs verschiedenen Farbtonen, die sich an
der Natur orientieren und perfekt mit anderen Materialien harmo-
nieren. Die Boden sind auch nahezu unbegrenzt regenerierbar. Bei
einer Auffrischung oder Renovation werden diese Dielen im
Gegensatz zu herkémmlichen Holzb6den nicht abgeschliffen.
Vielmehr werden die Oberflichen mit natiirlichen Substanzen
sanft regeneriert. So bleibt die natiirliche, handveredelte Asthetik

ein Leben lang erhalten.

Foto | Bauwerk Parkett
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Fir Privat- und Industriekunden

- Parkettverlegung

- Parkettrenovierung
- Landhausdielen

- Designbodenbelage
- Teppichbdden

- Holzterrassen

- Bodenbeschichtung

FuBbodentechnik
Markus Wagner

ViehhofstraBe 121a

42117 Wuppertal

Tel. +49 (0) 202/75 840835
www.parkett-nrw.de
info@parkett-nrw.de
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Wohnen im Einklang mit der Natur

Attraktive Neubauvorhaben in reizvoller Umgebung

Wohnen im ,,Marchenviertel*

Die Schulferien in unserem Bundesland sind vorbei, und fir die
meisten Familien hat das Alltagsleben wieder begonnen; eine
gliickliche Minderheit hingegen steckt noch in den Urlaubsvorbe-
reitungen und sicht voller Vorfreude Tagen der Entspannung und
Erholung entgegen. Viele Wuppertaler nutzen offenbar die wich-
tigsten Wochen des Jahres, um ihren Wiinschen und Traumen nach
cinem neuen Zuhause nachzuhdngen und wollen ihre Vorstellungen
nun Realitit werden lassen; die rege Nachfrage bei den
Immobilienvermittlern der Stadtsparkasse Wuppertal nach Be-
insbesondere auch nach Neubau-

standsimmobilien, aber

Eigentumsob]’ekten ist jedenfalls ein starkes Indiz hierfur.

Wohnen in einer der landschaftlich reizvollsten Stadte Deutsch-
lands — und das zu vergleichsweise moderaten Preisen — ist attrak-
tiv und verspricht hohe Lebensqualitit. Gut daher, dass die
Sparkasse in Zusammenarbeit mit einigen Bautragern die Sommer-
ferienzeit nutzen konnte, zwei interessante Neubauvorhaben auf
den Weg zu bringen.

Denn es ist das alte Problem unserer Stadt: Die Landschaft ist wun-
dersch6n und hat einen hohen Freizeitwert, Baugrundstiicke hin-
gegen sind aufgrund der topografischen Lage rar und schwer zu
erschlieBen. Nicht zu beneiden sind daher die Verantwortlichen
unserer Heimatstadt; denn es gilt, dem Bevolkerungsschwund
Wauppertals Einhalt zu gebieten und dringend benétigten neuen
Wohnraum zu beschaffen. Es gilt, unserer Stadt ihre Wirtschafts-
kraft zu erhalten und gleichzeitig zu verhindern, dass sich
Bausiinden vergangener Jahrzehnte durch zu massive Bebauung
wiederholen; ebenso gilt es, den Besitzstand alteingesessener®
Anwohner zu bewahren und der Umwelt und der Natur ihren

Raum zu erhalten. Ein Spagat fiir unsere Stadtviter, der nur durch
Kompromisse und gegenscitiges Einvernchmen aller Beteiligten
geschafft werden kann.

Ein gutes Beispiel hierfiir ist die neue EigentumsmaBnahme, die die
Sparkasse im Auftrag des Bautrdgers im Stadtbezirk Elberfeld-West
in der HindenburgstraBe vorstellt.

Ebenso gelungen ist die enge Verbindung von Natur und stadtna-
hem Wohnen bei der geplanten EigentumsmaBnahme im Bezirk
Wauppertal-Katernberg. Auch hier, im beliebten ,Marchenviertel,
werden am Riibezahlweg herausragende Architektur und individu-
elle Gestaltungsmdoglichkeiten mit dem unmittelbar angrenzen-
den Griingiirtel im Norden Elberfelds in Einklang gebracht. So
ganz nebenbei bietet sich durch Prasentation dieser und ahnlicher
Projekte die Chance, auch Neubiirger fiir unsere Stadt zu interes-
sieren; denn es deutet vieles darauf hin, dass die geradezu explo-
dierenden Wohnkosten in unserer Umgebung, insbesondere im
Raum Dusseldorf/Ko6ln Menschen motivieren kann, sich in attrak-
tivem, bezahlbaren Wohnraum in einer so 1(i)ebenswerten Stadt
wie der Metropole des Bergischen Landes niederzulassen.

Weitere Informationen unter:

Stadtsparkasse Wuppertal Immobilienvermittlung,
Ansprechpartnerinnen: Frau Birgit Weide, Tel. 02 02 — 488-3341
und Frau Petra Urbanek Tel. 02 02 — 488-3338

oder im Internet unter: www.sparkasse-wuppertal.de

Fotos + Text | Stadtsparkasse Wuppertal



Die Top-Adresse fur Klassiker im Zeitgeist
Emnchtungsh_auser Huls in Schwelm

Adjustable  _
Table

vitra Lounge Chair Thonet S$32 Tecta B 20 COR Sinus

e B - Lo

Internationales Markenangebot ¢ Innenarchitekten ¢ Eigene Werkstatten

COR interlibke hilsta Team 7 de Sede Jori BW Wittmann Walter Knoll Rolf Benz FSM Tecta KFF
ClassiCon Thonet Christine Kroncke ligne roset Ambienta Bacher Draenert Tonon Franz Fertig Kartell

Schoénbuch Raumplus Scholtissek Rodam Form exclusiv Belux Estiluz SieMatic Miele Gaggenau Siemens
USM vitra Klober Renz Wini Missoni Ritzenhoff Alessi Dedon Rausch Weishaupl Gloster Glatz u.a.

I . Schwelm Bahnhofstr. 63 - 69
Neues Wohnen Richard Hiils GmbH & Co. KG
Tel.: 023 36/49 09 0, Fax: 0 23 36/ 49 09 25
www.huels-in.de info@huels-in.de

Montag bis Samstag 10:00 - 18:30 Uhr

f[]r WOhnung; Buro & GeSChéﬁ 100 Kunden - Parkplatze direkt am Haus
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Vorher

Wie verkauft man erfolgreich eine Immobilie? Zum Immobilien-
markcting gchércn neben gut platzicrtcn Anzcigcn in verschiede-
nen Medien auch méglichst individuelle Exposés. Jedoch wird
dabei sehr oft noch ein sehr wichtiger Aspekt auer Acht gelassen —
némlich die optimale Prasentation des Produktes an sich. Obwohl
Immobilien zu den teuersten Erwerbsobjekten gehdren, werden
diese gerade in Deutschland nicht optimal in Szene gesetzt. Was
bringt viel Werbung, wenn das Produkt nicht ,glanzt“?

Nachher

Um dies zu erreichen, kommt ,Home Staging® zum Einsatz. In den
USA und Skandinavien werden heutzutage bereits 70% der ver-
kauften Immobilien fur den ,,groBcn Tag® mit Hilfe von Home
Staging vorbereitet. Das Objekt wird professionell eingerichtet.
Ein maBgeschneidertes Konzept mit gezieltem Einsatz von ausge-
suchtem Mobiliar und Accessoires erzeugen ein stimmungsvolles,
harmonisches Bild. Das Resultat kann sich sechen lassen: die
Attraktivitit der Immobilie steigt und es wird eine signifikant

Wermelskirchen: ,Schoéner

Remscheid-Mitte: ,,Eine Oase fiir

“ ... [BER 40 JAHRE IN WERMELSKIRCHEN

Jorgens Immobilien IVD

Wohnen in nattirlicher Umgebung”
GroBzlgiges EFH mit sep. ELW

(ca. 100 m2 WHl.), ges. Wohnflache
ca. 320 m2, groBes Gartengrund-
stlck ca. 1.420 m?, Kamin, Kachel-
ofen, Sauna, Doppelgarage. u.v.m.
Kaufpreis 359.000,- €

zzgl. 3,57% Kéaufercourtage

historischer Umgebung!“

EFH mit Einliegerwohnung in ruhiger
Umgebung, groBer Garten, Garage,
Ges.-Wfl. ca. 200 m2, Gartengrund-
stlck ca. 920 m?, groBe Terrasse,
offener Kamin, offene Kiche usw.
Kaufpreis nur 350.000,- €

zzgl. 3,57% Kéaufercourtage.

exklusives Wohnen!*
Eigentumswohnung Baujahr 2003 in
stadtnaher ruhiger Umgebung!

2 Zimmer, KDB, Balkon mit Parkblick,
Aufzug, gepflegte Ausstattung.
Kaufpreis 110.000,— €
Tiefgaragenplatz 10.000,- €

zzg. 3,57% Kaufercourtage

Birkenweg 22
42929 Wermelskirchen
Telefon 0 21 96/44 55
Telefax 0 21 96/41 41
www.joergens-immobilien.de
info@joergens-immobilien.de




groBere Interessentengruppe angesprochen. Dies wirkt sich posi-
tiv auf Verkaufsdauer und —preis aus: Wird eine Immobilie durch
Home Staging geschickt in Szene gesetzt, kann diese etwa dreimal
so schnell sowie zu einem bis zu 18% hoheren Preis verkauft wer-
den. Die dabei entstehenden Kosten (ca. 1-3% des Verkaufspreises)
machen also nur einen Bruchteil der zu erwartenden
Mehreinnahme aus!

Momentum Home Staging, gegriindet von der studierten Desig-
nerin Iwona Olchowka, ist Thr Ansprechpartner im Bergischen
Land. Die Firma wurde kurzlich von der deutschen Gesellschaft
fir Homestaging und Redesign e.V. (DGHR) mit dem Pradikat
»Advanced Professional® versehen. Momentum Home Staging hat
sich zum Ziel gesetzt, den besten Augenblick fiir Thre Immobilie zu
erzeugen. Immobilienverkdufer und -makler werden dabei unter-
stiitzt, das zu verauBernde Eigentum im besten Licht zu prasentie-
ren und einen bleibenden Eindruck zu hinterlassen — und zu einem
schnelleren und profitableren Verkauf zu fithren.

Weitere Informationen unter:
lwona Olchowka, Tel. 0179.7555111
oder im Internet unter: www.momentum-homestaging.de

LEBE LIEBER UNGEWOHNLICH!

. Freistehendes Haus mitten im Mirker

. Hain. Als Einfamilienhaus oder fiir

"] eine Gastronomie nutzbar. Flache ca.

| 121 m?, Grundstiick 1.378 m?, div.

Stellplatze, Denkmalschutz, Innen-

ausbau noch erforderlich, viele
Gundrissgestaltungsmaoglichkeiten.

Kaufpreis: 185.000 Euro

Das auBergewdhnliche Haus in
der KohlstraRBe 64 - in Wuppertal
bekannt als ,,Norwegisches
Holzhaus“ - wurde 1900 auf der
Weltausstellung in Paris errichtet
und hat eine ganz besondere

Geschichte.

Wohnen in Wuppertal

Kontakt: GWG Wuppertal
Ute Jamelle - Fon 0202. 9311-181

ujamelle@gwg-wuppertal.de
www.gwg-wuppertal.de
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Iwona Olchowka, studierte Designerin und Inhaberin
der Firma MOMENTUM Home Staging

hwertiger Objekte.
| erkten Interessenten
ir | dere | Vier-

pezialitat
© anspruc
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generationenhduser

. Eigenfumswohnungen
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WOIfgang Minster Hohe Egge Hohenweg 9

45549 Sprockhovel
Te. 023 24 /68 55 91-92

info@wolfgangmuenster.de
www.wmimmo.de
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Wie ist der Immobilienmarkt?
Das [Quft doch nicht, oder?

Diese Frage stellen uns unsere Kunden, welche mit dem Gedanken spielen, eine Immobilie

zu verkaufen, fast tiglich. Wenn diese Frage kommt, ist es an der Zeit sich Zeit zu nehmen....

Den Immobilienmarkt gibt es nicht

Der Immobilienmarkt ist ein Markt verschiedener Teilmarkte.
Diese funktionieren vollig unterschiedlich. Zunachst sind Immo-
bilienmarkte regionale Markte. Alle Marktdaten kénnen also nur
fir ein sehr begrenztes Gebiet gelten. Die Gemeinsamkeit aller
Markte besteht darin, dass Angebot und Nachfrage preisbildend
wirken. Die Teilmarkte fir Eigentumswohnungen, Einfamilien-
hiuser, Gewerbeimmobilien und Anlageobjekte funktionieren auch
in cinem Regionalmarkt nicht gleich, weil das Verhéltnis zwischen
Angebot und Nachfrage bei den jeweiligen Objektarten differiert.
Es ldsst sich also nur schr selten bestitigen, dass Immobilien gut
oder schlecht gehen. Einzelne Umstinde kénnen dazu fihren, dass
es ,dem Immobilienmarkt® insgesamt gut oder schlecht geht.
Beispielsweise ist eine besonders schlechte konjunkturelle Situ-
ation der Gesamtwirtschaft oder der regionalen Wirtschaft geeig-
net, den Immobilienmarkt insgesamt zu beeintriachtigen, weil die
Unternchmen weniger Flichen benétigen und die potentiellen
Erwerber kein Vertrauen in den cigenen Arbeitsplatz haben und
somit langfristige Verbindlichkeiten scheuen. Ein weiteres Beispiel
ist eine schwierige Situation im Bankenbereich, die zu einer
Verknappung von Kreditvergaben fithren kann. Die Eigenka-
pitalanforderungen an die Erwerber steigen oder das Baufinanzie-
rungsgeschift wird bankenseitig bewusst zuriickgefahren, was die
(durch Kaufkraft gedeckte) Nachfrage schwicht. Auch regionale
Gegebenheiten kénnen Markte beeinflussen. Stellen Sie sich z.B.
vor, in Wolfsburg wiirde VW die Tatigkeit insgesamt cinstellen.
Der Immobilienstandort Wolfsburg glinzt zur Zeit, in allen
Teilmarkten. Ohne VW wiére der Immobilienstandort (und wahr-
scheinlich auch die lokalen Banken, die dort Immobilien finanziert
haben) vor kaum 16sbare Probleme gestellt.

Was geht und was nicht geht

In unserer Region sind — und das gilt grundsitzlich fir alle
Teilmérkte — ordentliche Qualititen gut verkauflich und derzeit
gute Preise erzielbar. Die besonders schwachen Qualititen lassen
sich jedoch auch besonders schlecht absetzen, weil die Nachfrager
wenig motiviert sind sich auf gréBere Sanierungsabenteuer einzu-
lassen. Insbesondere stellen wir eine zunchmende Nachfrage nach
schr guten Eigentumswohnungen fest. Insbesondere Senioren,
denen Thr groBziigiges Einfamilienhaus zu arbeitsintensiv wird, fra-
gen qualitativ gute und sehr gute Wohnungen nach, die zentrums-
nah gelegen sind, iiber Aufzugsanlagen etc. vertiigen.

Frank Mdller, Chartered Surveyor — Bachelor Imnmobilienmanage-
ment, Inhaber der Firma fmi Frank Mdller Immobilien

Auch freistchende Einfamilienhduser sind gut verkduflich, wenn
die Qualitit stimmt. Hier ist jedoch die Preisempfindlichkeit der
Erwerber vergleichsweise hoch, weil hédufig die geforderten
Kaufpreise mit den Kosten eines individuell zu errichtenden
Einfamilienhauses konkurrieren. Riesige Grundstiicke haben zwar
ihren Charme, werden aber cher selten gewiinscht. Die Bewirt-
schaftung ist arbeits- oder kostenintensiv. Meist hat die Zielgruppe
nicht die Zeit und die MuBe, umfingliche AufBenanlagen zu
pflegen.  Fir das
Immobilien® ist der Kauferkreis stark eingeschriankt. Umbauen

Segment der ,qualitativ  suboptimalen



und Sanieren kostet Geld. Der Umfang ist meist schwer kalkulier-
bar. Die Bereitschaft der Banken, hierfur Kreditmittel zur
Verfiigung zu stellen, ist eingeschrankt. Meist lassen sich nur etwa
50% der Sanierungskosten finanzieren, was die Eigenkapitalanfor-
derungen erhéht. Wer tiber groBere Mengen Eigenkapital verfiigt,
mochte meist eher ein Haus kaufen und keine Baustelle.

Anlageobjekte — hier sind insbesondere Mehrfamilienhduser
gemeint - sind derzeit sehr gut verkéuflich, wenn sie denn qualita-
tiv gut sind. Fiir die sanierungsbediirftigen Hauser und solche, die
nicht oder kaum entwicklungsfahig sind, ist die Nachfrage eben-
falls schwach bzw. die zu erzielenden Preise tiberschaubar. In die-
sem Segment bin ich fast verwundert, was dennoch alles verkauft
wird. Unsere demografische Entwicklung ist schwierig und der
zunchmende Wohnflichenverbrauch pro Kopf kann nicht alles aus-
gleichen. Eine Investitionsentscheidung heute zu treffen, muss vor
dem Hintergrund erfolgen, auch in 10, 20 und 30 Jahren noch mit
dem Angebot im Vermietungsmarkt wettbewerbsfahig sein zu kon-
nen. Da wird oft ,,zu kurz gedacht®.

Mérchenhaftes Wohnen!

Wuppertal-Elberfeld, Riibezahlweg/Ecke Am Elisabethheim

« perfekt durchdachte Wohnrdume
mit einer Wohnflache von 89 m? bis 130 m?
« Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnetage
« groRBe Sonnenbalkone
« effizientes Heizen mit Holzpellets
« barrierearm
Haben wir lhr Interesse geweckt?
Dann freut sich Frau Weide unter der
Telefonnummer 0202 - 488 3341 auf Ihren Anruf!
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Selbst vermietete Eigentumswohnungen
finden wieder Abnehmer

Der Markt fiir vermietete Eigentumswohnungen ist seit etwa 2005
fast zum Erliegen gekommen. Anleger, die heute mit Zinsen von
weniger als 0,3% beim Tagesgeld zurechtkommen miissen (das ist
etwa 1,7% unter der Inflationsrate) entdecken dieses Segment
neu. Die Garantieverzinsungen der Lebensversicherungen werden
Da wird offensichtlich
Tellerrand geschaut, und dieses Segment erlebt eine kleine

kontinuierlich reduziert. iber den
Renaissance. Aber auch hier gilt — gute Qualititen — gute Preise,
schlechte Qualititen — sehr schlechte Preise.

Im Ergebnis ist der Immobilienmarkt gut, auch wenn es
ihn nicht gibt.

Text | Frank Miller,

Chartered Surveyor —

Bachelor Immobilienmanagement,
fmi Frank Muller Immobilien

Wuppertal-Zoo, HindenburgstralRe 54-54 c

» 26 Top-Wohneinheiten in 5 Hausern
« groBe Terrassen und Balkone

- Tiefgaragenplatze

« Aufzug bis zur Wohnetage

« barrierearm

Interesse?
Dann sprechen Sie mit der Objektbetreuerin

Petra Urbanek Tel. 0202 - 488 3338

Weitere Informationen zu unseren Immobilien- und Finanzierungsangeboten erhalten Sie
cinder S Immobilienvermittlung Wuppertal-Barmen, Werth 103, Telefon 0202 488 5961

«in der & Immobilienvermittlung Wuppertal-Elberfeld, Islandufer 15, Telefon 0202 488 5965
« im Internet unter www.sparkasse-wuppertal.de
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Stilvolles Wohnen in Wuppertal am Toelleturm

Bereits 60% vermietet — Baustellenbesichtigung am Sonntag, den 22.09.2013

Glick kann man nicht kaufen, aber Mieten! In einer der besten
Wohngegenden Wuppertals, in der Adolf-Vorwerk-Strae am Toel-
leturm entstehen direkt gegentiber des Landschaftsschutzgebietes
Scharpenacken stilvolle Wohnungen zur Miete auf allerhéchstem
technischen Niveau mit Wohnkomfort fiir den gehobenen An-
spruch. Dieser Bau tibertrifft bei weitem die gesetzlich geforder-
ten Normen in Bezug auf Warmeschutz und Schallschutz. So wer-
den die Decken 24 cm stark betoniert, um das Schwingen der
Decken und die Schalliibertragung in die darunter liegende
Wohnung zu vermeiden. Dies gilt auch fiir die 30 cm dicken mas-
siven Wande zwischen den Wohnungen. Alle Innenwande sind mas-
siv aus Kalksandstein gemauert. Fiir cin gesundes Raumklima sorgt
cin Innenputz, der auf alle Decken- und Wandoberflichen aufge-
tragen wird. Allein dies sucht seinesgleichen. Ublicherweise wer-
den heute die Flichen iiberwiegend nach ciner kurzen Spachtelung
cinfach Gibertapeziert. Um das in normalen Neubauten gefiirchte-
te Problem der Schimmelpilzbildung durch falsches Liiften zu
umgcehen, wird bei diesem Gebadude cine aufwindige, in den
Betondecken verlegte kontrollierte Be-und Entliiftungsanlage mit

tiber 90-prozentiger Warmeriickgewinnung installiert. So werden
samtliche Wohnrdume permanent mit frischer Luft versorgt.
Feuchtigkeit und Geriiche werden in den Abstellrdumen, Bidern
und Kiichen abgesaugt. Im Sommer kann man iber cinen
Erdwarmetauscher die Luft etwas kithlen und vor allem die hohe
Luftfeuchtigkeit senken.

Modernste Technologie fiir ein gesundes Raumklima:
Verlegung der kontrollierten Be- und Entliiftungsanlage

» Erarbeitung der Ausfiihrungs-
reife von Bebauungs- und
vorhabenbezogenen
Bebauungspldnen (VBP)

» Ausschreibung von StraBen-
und Kanalanlagen

-
!

* Bauleitung von StraBen-

Ingenieur- und Vermessungsbiiro - Gesellschaft mit beschrankter Haftung

GECPLAN

und Kanalanlagen 30 Jahre Erfahrung
einschlieBlich Abrechnungs- Varresbecker StraBe 7 - 42115 Wuppertal-Elberfeld  °* Bestands- und Abrechnungspléne
und Rechnungspriifung Tel. 0202/711515 - Fax 02 02/714252 nach Fertigstellung der

E-Mail: info@geoplan.de - Internet: www.geoplan.de  ErschlieBungsaniagen

» Topografische Grundlagen
Vermessung

» Baubegleitende Vermessung zur
Errichtung von Hochbauten
» Baubegleitende Vermessung
zur Herstellung von StraBen
und Kandlen




Zum gesunden Wohnklima tragen aber auch die 30 cm dicken
Wirmedammungen an den Aulenwinden sowie die dreifach ver-
glasten Aluminiumfenster bei. Dadurch wird der Warmeverlust
durch die AuBenhaut um ca. 70% gegentiber den heutigen Neu-
bauten nach Energiceinsparverordnung gesenkt. Die minimale
Restwarme wird tber eine Warmepumpe mit Tiefengeothermie
sowie einer 40 m? groBen Solarthermicanlage erzeugt und iiber die
FuBbodenheizung verteilt. Der benétigte Strom wird tiberwie-
gend tber eine Photovoltaikanlage auf dem Dach erzeugt. Durch
diese und noch weitere energetische Optimierungen wird eine
hohe Unabhingigkeit vom Energiepreis erreicht und fithrt dadurch
zu dauerhaft sehr geringen Nebenkosten.

Allerdings steht der Wohnkomfort und die GroBziigigkeit des
Objektes dem Standort entsprechend der Ausfithrungsqualitit
nicht nach. Die groBflichig gestalteten Fensterfronten geben den
Blick frei auf das Landschaftsschutzgebiet Scharpenacken, welches
zu Wuppertals beliebtesten Erholungsgebieten gehért. Die licht-
durchfluteten Vier-Zimmerwohnungen zwischen 120 m? und 200
m? verfiigen tiber jeweils zwei Bider mit bodengleichen Duschen
und gerdumigen Wohn-, Ess- und Kochbereichen. Raumhéhen von
2,65 m unterstreichen die GroBziigigkeit. Besonderen Wert wurde
auch auf die bis zu 50 m? groBen Balkone und Terrassen gelegt, die

.. in Wuppertals neuem griinen Quartier unmittelbar an der Nordbahn-
trasse! GenieBen Sie die Nahe zu erholsamer Natur in blickgeschiitzten
Gérten und erschlieBen Sie sich ein schones Stiick berglscher Lebens-
qua||tat im Wohnparl( ,,Berglsches Plateau” in chh||n§fmausen| .3

Nach dem kompletten Verkauf der Hauser im |. BA plgne-‘mwlr nun mE\ N7

II. BA zwei unterschiedliche, familienfreundliche Doppe]ha‘hjs Enthj{fe
mit \X/ﬂ bis 125 qm auF Grundstucken bis 334 qmI \‘ ! 4

den zukiinftigen Bewohnern die Gelegenheit geben, ihren Wohn-
raum ins Freie zu erweitern. Alle Wohnungen erhalten zusatzlich
zur ohnehin sehr umfangreichen Ausstattung eine Netzwerkver-
kabelung aller Rdume. Die barrierefreien Zugénge erfolgen entwe-
der durch den reprasentativen Eingangsbereich, oder durch die
unter dem Garten gelegene Tiefgarage. Bis zu drei Tiefgaragen-
stellpldtze kénnen angemietet werden. Von der Tiefgarage ist jede
Wohnung bequem mit dem Aufzug erreichbar. Da es sich um ein
Passivhaus handelt, kénnen die Wohnungen mit einer pauschalen
Warmmiete inklusive aller Nebenkosten angeboten werden.
Selbstverstandlich sind Hausmeisterleistungen und allgemeine
Reinigungsarbeiten beinhaltet. Aufgrund dieses fiir Wuppertal ein-
zigartigen Konzeptes sind bereits wihrend der Rohbauphase tiber
60% vermietet. Die Fertigstellung der Wohnungen erfolgt voraus-
sichtlich im Januar oder Februar des kommenden Jahres.

Da die Besonderheiten dieses Hauses in diesem Bericht nur aus-
zugsweise wiedergegeben werden kénnen, erhalten Sie weitere
Informationen gerne vom Bauherren und Eigentiimer:

Volker Tettenborn, Tel. Buro 0202-2476718,

Mobil 0173-261 9999, E-Mail tettenborn.wuppertal@t-online.de
oder bei der Baustellenbesichtigung am 22. September
von 13.00 bis 15.00 Uhr in der Adolf -Vorwerk-Str. 146

DHH
JFamily 600" A1,

Wohnfliche 123 gm,
Grundstiick 263 gm,

KP 229.600,— EUR

Eichwald 528" B 2,

Wohnfliche 125 gm,
Grundstiick 275 am,

KP 246.600,— EUR

Alle Hauser KAW-70 Standard mit FuBbodenheizung und Warmwasser
iber Erdwarme mit Solewdrmepumpe, Massivholztreppen mit Edelstahl-
gelander, 3-fach Isolierverglasung ...

Grundstiickszugang: ,Dr.-Kurt-Herberts-Str. 149", Bezug ab Dezember 2014
S A

WOHNUNGSBAU GMBH A

»L/uwu mﬂ///u/ - M\w(f //// .
www.adams-immobilien.de E -

Personliche Beratung E C K E H ARD

und Verkauf:
Dipl. Betriebswirtin

Ulrike Morgenroth
Tel.: 0201/488303
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Bauprojekt und Beratungs

Masterplan BBB Group Germany

Gelsenkirchen
Gladbeck Bochum
Essen e

Oberhansen

Puishurg Datteln

Krefeld

Castrop-Rauxel

Hagen Kyfihiiuser
Kreis

. Thiiringen

STRATEGISCHES IMMOBILIEN-MANAGEMENT Deutschland weit!

Dortmund

Hilden

Mimechengladbach Wuppertal

["bach-Palenberg

+ Portfolio Management
« Facility Management
« DUE DILIGENCE

o Asset Management
« Vermietung/Verkauf

Fiir jede Liegenschaft das passende Konzept.
Weitere Informationen unter: www.bbb-bauprojekt.de

ROUP

GmbH Bergisch Land

Tel. +49 (0) 202 - 27 24 60




Sonderverdffentlichung

Am Samstag, den 21. September 2013 veranstaltet
die Deutsche Bank Wuppertal in der Zeit von 11.00
Uhr bis 17.00 Uhr in der Filiale Friedrich-Ebert-StraBe
1 ihre Immobilienmesse, die in diesem Jahr ihr 36-
jahriges Bestehen feiert.

Umfangreiches Angebot

Am Veranstaltungstag prasentieren namhafte Aussteller ihr
breit gefachertes Angebot. Hierbei handelt es sich sowohl um
Grundstlcke, Ein- und Zweifamilienhduser, Eigentumswoh-
nungen als auch Renditeobjekte fur Kapitalanleger. Neben
den Immobilienspezialisten, Architekten und Energieberatern
mit ihrer Marktkenntnis und ihrem Fachwissen steht auch
der GutachterausschuB3 der Stadt Wuppertal fir Fragen und
Antworten rund um den Immobilienmarkt Wuppertal zur
Verflgung.

Kundenorientierte individuelle Finanzierungslésungen

Kinftige Immobilienbesitzer sollten angesichts vielfaltiger
Finanzierungsmaoglichkeiten das Know-how der erfahrenen
Versicherungs-, Bauspar- und Finanzierungsexperten der
Deutschen Bank nutzen. Sie helfen dabei, eine Baufinanzie-
rung im Rahmen einer systematischen Finanz- und Vermo-
gensplanung auf die persdnlichen BedUlrfnisse abzustimmen
und in die gesamte finanzielle Lebensplanung einzubetten.

Solide und sicher finanzieren

Das anhaltende Zinstief und der Wunsch nach Sicherheit
haben die Zinsbindungsdauer in den vergangenen Jahren
deutlich nach oben getrieben. Unter langer Zinsbindung
versteht man Darlehen mit mindestens 10-jahriger
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Freistehender Bungalow auf 1-2-Familienhaus (DHH) mit
traumhaftem Parkgrundstiick wunderschonem Garten in

mit eigenem Wald in W-Elberfeld W-Heckinghausen (Murmelbachtal).
(Nordhohe). Eine absolute Raritat Platz fir die ganze Familie.

am Immobilienmarkt. Baujahr 1984, Wohnflache ca. 150m?, bezugsfrei.
140m? Wohnflache zzgl. Vollkeller,  Grundstlck ist ca. 800m?, schoner,
Doppelgarage. Ca. 3.000m? Park- uneinsehbarer Garten. Ein Grund-
grundstick + ca. 4.000m? grolRer stick wie bei einem freistehenden
angrenzender Wald. KP € 398.000,- Einfamilienhaus. KP € 259.000,-

Kostenlose Wertermittlung

Was ist lhre Immobilie wert?
Die Beratung hierzu erfolgt fur

Sie kostenlos und unverbindlich.
Diskretion ist selbstverstandlich.

Wir suchen dringend....
fiir eingetragene Kunden
m Einfamilienhauser

m Mehrfamilienhduser

m Eigentumswohnungen

eisenberg

IMMOBILIEN

Schlof3bleiche 32

42103 Wuppertal
Tel. 02 02 44 65 63
Fax 02 02 44 96 64

www.eisenberg-immobilien.de
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Zinsfestschreibung, wobei die Deutsche Bank sogar
Zinsfestschreibungen von 15, 20 und mehr Jahren anbietet.
Der Vorteil: Mit lang laufenden Krediten kénnen sich Immo-
bilienkaufer das aktuell niedrige Zinsniveau fUr lange Zeit fest-
schreiben und ihre Raten weit im Voraus kalkulieren. Stei-
gen die Zinsen zukunftig, sparen Darlehensnehmer mit langer
Zinsbindung viel Geld. Fallen die Zinsen, lassen sich beste-
hende Finanzierungen seitens des Kunden nach 10 Jahren
mit einer Kindigungsfrist von sechs Monaten kindigen.

Immobilie schlieBt Versorgungslicke

Die Deutschen traumen nach wie vor vom eigenen Heim.
Angesichts der Turbulenzen an den Finanzmaérkten genief3t
.Betongold® weiterhin so viel Vertrauen, wie keine andere
Form der Vorsorge. Zudem durften die bereits oben beschrie-
benen niedrigen Bauzinsen den Erwerb von Wohneigentum
auch in den kommenden Monaten erleichtern.Darlber hinaus
profitieren EigentUmer von eingesparten Mietkosten wenn
das Haus oder die Wohnung abbezahlt ist.

Modernisierung intelligent finanzieren

Wichtig ist auch, dass Immobilienbesitzer bereits vor dem
Rentenalter Uber das Thema nachdenken und die Weichen
stellen — bevor der Handlungsdruck zu groB wird. In vielen
Bundeslandern helfen spezielle Wohnberater kostenfrei mit
Analysen und Tipps. ,Die Kosten fur Umbauarbeiten liegen
oftmals unter den Erwartungen, wie man in Beratungs-
gesprachen immer wieder feststellt“, sagen die Baufinanzie-
rungs-Experten der Deutschen Bank Wuppertal. Ein altersge-
rechtes Bad mit bodenebener Dusche ist bereits ab 3.000
Euro moglich, ein Treppenlift ab etwa 5.000 Euro und die Ent-
fernung von Turschwellen bereits ab einigen Hundert Euro.

Sonderverdffentlichung

Zur Finanzierung solcher MaBnahmen eignet sich eine neue
Art von Modernisierungsdarlehen — eine Kombination aus
Vorfinanzierung und Bausparvertrag. Diese Darlehen decken
gerade mittlere Investitionssummen zwischen 10.000 und
30.000 Euro ab, lassen sich schnell und unkompliziert bean-
tragen und erfordern keine Grundbuchabsicherung. Kurze
Laufzeiten, Sondertilgungsoptionen und faire Bonitatsbe-
wertungen sorgen dafir, dass auch altere Modernisierer den
Kredit ohne Zinsaufschlage erhalten und zlgig zurtickzahlen
konnen.

Schauen, genie3en und helfen

Nachdem sich die Besucher die Fahrzeuge des Audi
Zentrums Wuppertal, die vor dem Bankgebaude platziert
sein werden, angeschaut und einen Uberblick Uber den
Wuppertaler Immobilienmarkt bekommen haben, 1adt das
freundliche und kompetente Team des Wuppertaler Brauhaus
in der Lounge zum Verweilen ein. Hier kann man gegen einen
selbstverstandlich freiwiligen Obolus, der der sozialen
Wuppertaler Einrichtung Kindertal zugute kommen wird,
Getranke zu sich nehmen. Darlber hinaus werden frische
Waffeln von den Mitarbeitern und Angehdrigen der Deutschen
Bank Wuppertal gebacken und ebenfalls fur Kindertal ver-
kauft.

Fotos | Deutsche Bank Wuppertal

MDI Die Immobilienberater! GmbH
Bundesallee 217
42103 Wuppertal

Telefon 0202 — 26 55 0-0
Fax 0202 — 26 55 0-10
www.mdi-wuppertal.de
makler@mdi-wuppertal.de

Wohnen mit Flair in guter Lage! Gepflegtes Mehrfamilienhaus

mit Ausbaureserve
Wuppertal-Heckinghausen,
Ca. 466 m2 Wohnflache,

ca. 225 m2 Gewerbeflache,
Sollmiete: € 36.000,-

Kaufpreis € 365.000,-

GroBzligiges Einfamilienhaus

Wuppertal-Barmen,

ca. 137 m2 Wohnflache,

347 m2 Grundstlck, Garage,
Baujahr 1928.

Kaufpreis € 289.000,-

Wuppertal-Langerfeld,
Ca. 158 m2 Wohnflache,
600 m?2 Grundstulck,
Garage, Baujahr 1986.

Kaufpreis € 395.000,-




Florida

Brohl & Broh

Das Wupptertaler Unternehmen Brohl & Brohl Immobilien ver- Durch die Schaltung einer Video-Konferenz mit einem deutsch-
marktet nicht nur erfolgreich Objekte in und um Wuppertal, son- sprachigen Partner vor Ort ist es im Vorfeld méglich, sich frithzei-
dern hat sich im Bereich Kauf- und Mietimmobilien auf eines der tig kennenzulernen, Fragen zum Ablauf des Immobilienkaufes in
wohl schonsten Domizile weltweit spezialisiert: Den ,Sunshine Florida zu stellen oder sich wihrend der Konferenz tber attraktive
State“ Florida, denn hier wohnt die Sonne! Azurblaues Wasser, Objekte zu informieren. Brohl & Brohl Immobilien hat sich beson-
paradiesische Strande, strahlender Sonnenschein, in Florida wer- ders auf die Orte Naples und Fort Myers spezialisiert, auf Wunsch
den Traume Wirklichkeit. vermitteln Katja und Markus Brohl aber auch in anderen Orten

. .. .. . exklusive Immobilien, die keine Wiinsche offen lassen. Ob Haus
, Wir unterstiitzen unsere Kunden dabei, ihren Traum zu verwirk-

lichen®, betont Katja Brohl die durch ihre berufliche Laufbahn und
ihre langjahrige Titigkeit im Ausland (u.a. USA und Ecuador)

oder Wohnung mit eigenem Bootsanleger oder Resorts mit Golf-
und Tennisplatz. Brohl & Brohl Immobilien macht Traume wahr.

gentigend Erfahrung hat, um erfolgreich und kundenorientiert im Weitere Informationen unter:

internationalen Umfeld zu arbeiten. ,Der Mensch steht bei uns im Brohl & Brohl Immobilien, CharlottenstraBe 27,
Fokus, wir horen uns die Wiinsche und Vorstellungen genau an®, 42105 Wuppertal, Tel. 02 02 / 27 27 92-77
erganzt Markus Brohl, der ebenfalls in verschiedenen Vertriebs- oder im Internet unter: www.brohl-brohl.de

positionen lange Zeit im Ausland tatig war.

BHW Immobilien GmbH
— lhr Makler vor Ort —

Gathe 99-101 « Wuppertal

Komfortabel Wohnen in bester Sanierter Altbau - 4 WE zur Barrierefreie Spitzenwohnung in

Lage, Stidh6hen W-Barmen. Selbstnutzung oder Kapitalanlage. ,Katernberg“, W-Elberfeld. Tel. 0202 - 245 62 83

Absolut ruhiges Wohnen (Eingang 4 Wohnungen mit inges. ca. 290 m2 Am Naturschutzgebiet, Bj. 2009, Mobil 0172 — 2198369
Scharpenacken), Baujahr 2001, Wfl.  Wohnflache, ca. 70 m2 Nutzflaiche, ~WIl. ca. 117 m2, ca. 42 m? Terrasse,

ca. 90 m?, Parkett, Tageslichtbad, modernisiert, Gasetagenheizung. Fliesen, Parkett, FuBbodenheizung,

Balkon und Terrasse, Stellplatz uvm. JMN 16.116,- € Tageslichtoad m. Wanne u. Dusche.

Kaufpreis 238.000,- € Kaufpreis 189.000,- € Kaufpreis 249.000,- € B”W\\
zzgl. 4,76 % Courtage inkl. MwSt.  zzgl. 3,57 % Courtage inkl. MwSt.  zzgl. 4,76 % Courtage inkl. MwsSt. A

I . . - . L Der Immobilienmakler der Postbank
E-Mail: jochem.cornelius@bhw-immobilien.de « http://www.bhw-immobilien.de/wuppertal et immoBiienmaider der Fostban



Anzeige

Die Griinderzeit von ihrer besten Seite

Umwerfender Charme neu belebt

1897 entstand an der Elberfelder Talachse (damals , Konigsstrafie*)
eine reprasentative, 650 m? grofe Villa auf einem tber 2.200 m?
groBen Grundstick. In der Folgezeit wurde das Objekt durch ein
Kutscherhaus, einen S&ulen-Pavillon, eine Garten-Grotte und ein
Kutschenhaus ergénzt. Trotz der Bebauung blieb dem Grundstiick
der Raum fiir einen Uppigen Garten, dessen inzwischen alter
Baumbestand und vielféltige Zierbepflanzung &uferst sehenswert
und gepflegt ist.

Das Haupthaus bietet, neben einem Vollkeller, ein Uppiges
Erdgeschoss mit traumhaften Vertifelungen, 4,50 m hohen Stuck-
decken und herrschaftlichen Rdumen. Im 1. OG, in der sich derzeit
(passender Weise) eine Kunst-Galerie befindet, zeigt sich die gleiche
Grofiziigigkeit wie im Erdgeschoss — aber mit deutlich mehr Licht
und abgeschliffenen, versiegelten Dielenbdden. Auch hier sind
Zargen, Fenster, Turblatter, Tirdriicker, das Treppenhaus und alle
denkbaren Ausstattungen, sowie der Stuck und die gemalten
Decken-Verzierungen, aufwandig instand gesetzt worden.

Das Dachgeschoss wird derzeit als Teil der Galerie und deren
Verwaltung genutzt. Es wurde mit gleicher Liebe zum Detail saniert.
Eine Besonderheit stellt ein groRes Kunst-Fenster dar, das das erste
OG mittig von oben belichtet und der Etage ihren umwerfenden
Charme verleiht. Das Objekt blieb vom Krieg weitgehend verschont,
bedurfte aber um die Jahrtausendwende umfassender Sanierungs-
mafinahmen, die der derzeitige Eigentiimer mit hohem zeitlichen
und finanziellen Aufwand, sowie viel Liebe und Sachverstand durch-
fihren lief3.

Fast unnétig zu beschreiben, dass jede Anderung am Gebaude oder
an der Ausstattung, in enger Zusammenarbeit mit dem Referat fir
Denkmalschutz, passend abgestimmt wurde. Der Zustand kann als
anndhernd perfekt bezeichnet werden. Das gesamte Ensemble steht
derzeit zum Verkauf, und die erste Etage der Villa konnte neu ver-
mietet werden.

Wir freuen uns, wieder einmal ein Anwesen prasentieren zu dtirfen,
das seinesgleichen sucht.

Haupthaus: Kutscherhaus (Wohnflache):

« Gewerbeflache 200 m2
« Wohnflache 450 m2
Grundstlick 2.276 m?
17 Zimmer
Vollkeller
4 Garagen
10 Stellplatze

= 221 m2in 2 Wohnungen
und einem Atelier

= Saulen-Pavillon (offen), der sich
an den ,Natzenberg” lehnt
und dessen Terrasse begebar ist.

Weitere Informationen unter:

Dipl.-Oec. Jochen Huth Immobilien, FreiligrathstraBe 104,
42289 Wuppertal, Tel. 02 02 / 262 20 20

oder im Internet unter: www.huth-villen.de/5097




Anzeige

DipL.-Okc. JocHEN Hurh
Il m Mm © B 1L I EN

Sie haben den Traum, wir haben den Raum!

Toelleturm, Brill, Zoo

FreiligrathstraRe 104 - 42289 Wuppertal
Tel.: 0202 / 262 20 20 - Fax: 0202 / 262 20 21
eMail: info@huth-immobilien.de - Netz: www.huth-villen.de
Bilwww.facebook.com/JochenHuthlmmobilien

www.huth-villen.de/5073

www.huth-villen.de/5039

Neutra-Villa mit 25.000 m?2 Grundstiick in Wuppertal:
Beste Anbindung trotz stiller Grinlage, ca. 380 m2 Wohnflache im
Haupthaus, 8,5 Zimmer, 110 m?2 Gastebungalow, ca. 150 m2
Badehaus (inkl. Whirlpool, Sauna sowie Ruheflachen). Eigener
Bachlauf, Privatwald, Carports, Alarmsystem, Sonnenterrassen,
stilvolle Granitb&der, groBer Kamin im Wohnraum u.v.m.

Kaufpreis: € 2.400.000,- zzgl. 3,57% Courtage.

BDA - ausgezeichnetes Objekt im Bauhausstil:

Gerade Linien, 90°-Winkel, intelligente Lésungen, beste Materialien,
beeindruckender Stil. Bj. 1967, 2005 vollsaniertes EFH im
Wuppertaler Stden. Grin, ruhig, gut angebunden und von beste-
chender Klarheit. 220 m2 Wohnflache bieten jeden modernen
Komfort und eine groBzligige Raumgestaltung.

Kaufpreis: € 750.000,- zzgl. 3,57% Courtage.
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Sie suchen |hre Immobilie im
Sunshine State Florida?

Wir unterstiitzen Sie dabei,
lhren Traum zu verwirklichen!

Sprechen Sie uns an:

Tel.: 0202 - 272 792-77
www.brohl-brohl.de

Sonderverdffentlichung

Das Briller Viertel in Wuppertal ist eines der gréften zusammen-
hédngenden griinderzeitlichen Villenviertel Deutschlands. Wupper-
tals Textilmagnaten bauten dort ab Ende des 19. Jahrhunderts ihre
reprasentativen Hauser in groﬁzﬁgigen Parks.

Im Gebiet Brill wurden unter anderem berithmte Personlichkeiten
wie Else-Lasker-Schiiler und Hans Knappertsbusch geboren.
Somit gehért das Viertel aufgrund seines gehobenen Charakters
und den mehr als 245 denkmalgeschiitzten Hausern zu den belieb-
testen Wuppertals. In der ViktoriastraBe 85 ist sogar noch einer der
fir die damalige Zeit typischen Tee-Pavillons zu finden. Hier
errichtet das Wuppertaler Bauunternehmen IDEE Projektent-
wicklungs- und Investitionsgesellschaft mbH auf einem der letzten
bebaubaren Grundstiicke drei gleichartige und luxuriés ausgestat-
tete Stadtvillen, welche sich harmonisch in das denkmalgeschiitzte

Umfeld einfﬁgen.

Wir sind dabei und freuen uns auf lhren Besuch:

« Audi Zentrum Wuppertal

- BBB Bauprojekt und Beratungs GmbH Bergisch Land
« BHW Immobilien GmbH

. Brohl & Brohl Immobilien

- CASA NOVA - Die Immobilienzeitschrift

- Deutsche Bank Bauspar AG

« Eisenberg Immobilien

« Engel & Volkers

- Gutachterausschuss der Stadt Wuppertal

- Haus und Grund Wuppertal und Umland

« HELMA Eigenheimbau AG

« Dipl.-Okonom Jochen Huth Immobilien

« IDEE Projektentwicklungs u. Investitionsgesellschaft mbH
. Laszlo Letay Energieberatung

- MDI Die Immobilienberater! GmbH

- MDI Michael Détsch Immobilienmanagement GmbH

- MOMENTUM Home Staging

- Schwabenhaus

- Schwelme Immobilien

« Alfred Vollmer Immobilien KG / Moébius Immobilien GmbH
- Wuppertaler Brauhaus

« Zurich Gruppe Deutschland



Sonderverdffentlichung

Umgeben von einer griinen Parkanlage entsteht auf einer Grund-
stiicksflache von ca. 3.300 m? der ,Wohnpark Platzhoff am Brill“.
Das gesamte Ensemble wird so geplant, dass die Bewohner auch
auf ihren Terrassen, Balkonen und Loggien in geschiitzter Privat-
sphére leben. Dariiber hinaus sorgt der zentrale Gemeinschafts-
platz fiir ein harmonisches und kommunikatives Miteinander zwi-
schen den Generationen.

Jede der drei Villen verfiigt iiber ein exklusives ca. 180 m? groBes
Penthaus und 6 Etagenhilften mit schr groBziigigen Grundrissen
und Wohnflachen von 110 m? bis 130 m?2. Zur modernen Ausstat-
tung gehoren u.a. Videoanlagen in den Wohnungen und an den
Haustiiren, elektrische Rollladen, teilweise elektrische Markisen,
ddmmerungsgefithrte AuBenbeleuchtung, FuBlbodenheizung und
eine 3-fach Verglasung in den stilvollen Holzfenstern. Alle Bader
der Wohnungen und Penthduser werden mit dem kiinftigen
Eigentimer gemeinsam nach seinen Wiinschen und Bediirfnissen
geplant. Somit kénnen noch individuelle Akzente gesetzt werden.

Uber die barrierefreie Aufzugsanlage erreicht man von der Tiefga-
rage bis zum Penthaus alle Etagen ohne Stufen und Hindernisse. In
den  Tiefgaragen entstchen barrierefreie und  komfortable
Stellplatze, zusitzlich werden pro Wohnung zwei Fahrradstellplit-
ze angeboten.

Neben der gehobenen Architektur wurde ebenso besonderes
Augenmerk in die Gestaltung der AuBenanlagen gelegt, so dass sich
der Wohnpark harmonisch in das Gesamtensemble Brill einfiigt.
Das gesamte Projekt wird in der KfW 70 Energieeffizienz Kate-
gorie geplant, um die gesetzlichen Werte um 30% zu unterschrei-
ten. Schlieflich sollen die kiinftigen Bewohner nicht teuer
Wohnen, sondern Luxus genieBen und dabei auch noch Energie
sparen kénnen. Der Baubeginn des ,WOHNPARK PLATZHOFF
am Brill“ steht unmittelbar bevor, so dass die ersten Wohnungen
Ende 2014 ihren Eigentiimern iibergeben werden kénnen.

Anzeige

Der beste Augenblick fiir Thre Immobilie

www.momentum-homestaging.de
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Weitere Informationen unter:

IDEE Projektentwicklungs- und Investitionsgesellschaft mbH,
Werther Hof 8, 42275 Wuppertal, Tel. 0202 — 69 39 19 46
oder im Internet unter: www.idee-pe.de

Wann bauen Sie mit uns?

HELMA, lhr Spezialist fir individuelle Massivhauser,
innovativ & Sicher!

B massiv - Stein auf Stein — wertbestandig fiir Generationen
= individuell - Ihre Ideen und unsere Kompetenz

= innovativ - Energie sparen: EnergieAutakeHauser * Sonnenhéuser
ecoSolar-Hauser « KfW-Effizienzhduser

= sicher - von Anfang an durch den HELMA®-BauSchutzBrief inkl. TUV-Priifung

Profitieren Sie von Uber 33 Jahren Erfahrung und mehreren tausend
gebauten Massivhausern.

Ihr HELMA-Berater Detef Bonna freut sich von lhnen zu héren.
Rufen Sie ihn einfach an!

HELMA Eigenheimbau AG
Vertriebsbliro in Remscheid
Bornsiepen 16

42859 Remscheid

Telefon: 02191/342603
www.HELMA.de

HELMA

Eigenheimbau AG
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SnlININE

WOHNPARK PL._

(djd/pt). Mit Licht kann man im Garten — oder im Wintergarten —
nicht nur attraktive Akzente setzen, sondern auch fiir mehr Kom-
fort sorgen. Zum Beispiel wenn man sich fiir Leuchtobjekte wie den
Shining Cube oder die Shining Drums entscheidet. Denn diese
konnen viel mehr, als nur den Garten beleuchten. Sie sind fast schon
Kunstobjekte, mit denen man ganz flexibel die unterschiedlichsten
Installationen schaffen kann. Die Zylinder oder Wiirfel gibt es in
mehreren GroBen, sodass drei, vier oder finf von ihnen ein hiib-
sches Ensemble bilden. Dabei kann man bei einer Form bleiben,
aber auch verschiedene Formen miteinander kombinieren.

Interessant sind auch die Zusatzfunktionen dieser Leuchtelemente.
So kann man auf beiden Platz nehmen oder sein Getrank abstellen —
fir Partys ist das eine praktische Méglichkeit. Viele Inspirationen
zum vielfiltigen Einsatz der Lichtquellen finden sich unter
www. lichter-kaufen.de. So ist es méglich, sie selbst als Kunstobjekte
zu betrachten. Aber auch Kunstwerke, kleine Skulpturen etwa, fin-
den auf ihnen einen attraktiven Platz. Zudem besteht auch die
Maéglichkeit, sie zu bepflanzen. Der Shining Drum zum Beispiel
verfiigt hierfiir iiber ein vollstandiges Entwasserungssystem. Durch
einen integrierten Ablauf kann das tiberschiissige GieBwasser nach

unten ablaufen.
Foto | djd/lichter-kaufen.de

ATZHOFE”

Neubau von 3 Stadtvillen mit je 1 Penthouse und 6 Etagenhalften in
KfW-70 Energleeff (En EV 2009) mit FuBRbodenh., Aufzug und Tlefgarage

: “#_n

L '}’|I"

An dlssem thnhausprnjekt am bevorzugten Villengebiet Briller \hsr‘lsl in Wuppertal Elhsr!sld
wir eine ansp und Architektur mit unt 1
der bekannten |IDEE-Bauqualitét. Die Penthouses und Etagenhdlfien bleten einen guten
Wohnkomfort mit barrierefreiem Aufzug, Fullbodenheizung in stufenfreier Ausfihrung der
Wohnungseingénge. Penlhouses werden mit ﬂem Aufzug von der Tiefgarage Direkt bis in die Etage er-
schlossen und erhalten eine volists e ing der sehr bekannten Marken “des Bauens".

Courtagefrei!
Beratung direkt vom Projektleiter unter Tel: 0177/285 63 63

W Projektentwicklungs- und
ID

Investitionsgesellschaft mb

Werther Hof 8
D - 42275 Wuppertal

Telefon (0202) 69 39 19 46
Telefax (0202) 69 39 19 47

Penthouse: 4 Zimmer KD, 2 Bader, 3 Dachterrassen

ca.183 m?, inkl. Fulbodenheizung,

Aufzug in die Wohnung, elekir. Rollidden,
Luxussausstattung!

Videoaniage und

3-4 Zimmer, KD, 2 Bader, 1-2 Balkone
bzw. Terrassen, 109 -129 m?, inklusive & |
Fubodenheizung, elektr. Rollladen, I =
hochwertige Parkeft-, Fliesen- und
Béderausstattung u. 5. w.

E-mail: inffo@idee-pe.de
Home: www.idee-pe.de



Schwelme Immobilien

P -~ IMMOBILIEN

VERMIETUNGEN
FINANZIERUNGEN

Objekt:
Ort:

Grundstlick:
Bebauung:

Kaufpreis:

Lichtdurchflutet Wohnen in idyllischer Lage
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Objekt: GroBziigiges Einfamilienhaus mit Ein-
liegerwohnung fur die groBe Familie
oder als Mehrgenerationenhaus

Ort: 58256 Ennepetal-Bllbringen

Wohnflache:  ca. 150 m?, zuzugl. ca. 45 m?im DG

Baujahr: 1970, Modernisierung 2005 + 2011

Grundsttick: 506 m*

Kaufpreis: 190.000,00 € zuzdgl. 3,57 % Provision
inkl. MiwSt.

Objektnummer 2885

ErschlieBung:

WERTERMITTLUNGEN

Herrliches Baugrundsttick zur Wohn-
hausbebauung in gesuchter Lage
Schwelm-Loh

ca. 914 m?

Ein- bzw. Zweifamilienhaus / Mehr-
familienhaus in 2-geschossiger Bauwei-
se mit ausgebautem Dachgeschoss
Strom, Gas, Wasser und Telekommuni-
kation sind vorhanden

135.000,00 € zuzligl. 3,57 % Provision
inkl. MwsSt.

Objektnummer 2883

Kontakt " : . :

4 : “t g Weitere Informationen finden Sie unter:

scnwelime immopilien

Inh. Horst Prange www.schwelme.de

'_‘,..I er S _,.‘-_1. 1 -

2 n) )r v oder scannen Sie den nebenstehenden QR-
8332 Schwelm Code mit lhrem Smart-Phone und der kos-

Tel. 02336/ 77 87 tenfreien App ,,QR" ein und lassen Sie sich

Cav M D2 2L 717 QF
raXx U Z> 30/ // 6b

hier von unserem Angebot Uberzeugen.

info@schwelme.de lhr Schwelme-Team

ww.schweime.ae



28 | CASA NOVA

Mehr Individualitat beim Treppenbau

Moderne Tragbolzentreppe fordert Gesundheit und setzt Akzente

(epr) ,Zum Erfolg gibt es keinen Lift; man muss die Treppe benut-
zen“ hielt der Schweizer Schriftsteller und Verleger Emil Oesch vor
cinigen Jahren fest. Doch nicht nur im tibertragenen Sinne fithrt
eine Treppe hoch hinaus, sondern auch wortwértlich. Im Hause
STREGER werden seit 20 Jahren Massivholztreppen wie beispiels-
weise die ein-viertel-gewendelte Tragbolzentreppe mit gebolzter
Wandwange gefertigt. Dabei sind die Stufen nicht unmittelbar in
der Wand verankert, sondern werden in der Wange von Stahlbol-
zen in Gummikonsolen getragen. Das mindert den Trittschall und
schont Wirbelsiule, Bandscheiben und Gelenke. Die STREGER-
Treppe fordert auf diese Weise die Gesundheit und ist gleichzeitig
funktionell und modern. Bei der Fertigung kam die heimische

Holzart Buche zum Einsatz und wurde auf edles, dunkles Mahagoni
gebeizt. Zur ausdrucksstarken Gesamtoptik tragen nicht zuletzt
auch die matt gestrahlten Edelstahl-Geldnderstibe und die quadra-
tischen Pfosten mit Dachaufsatz bei. Und wahrend man seinem
Ziel beim Betreten der Stufen Schritt fir Schritt ndher kommt,
muss man sich um seine Sicherheit keine Sorgen machen: In die
Wand integrierte LED-Leuchten erhdhen die Trittsicherheit in der
Dunkelheit und sorgen fiir ein stimmungsvolles Ambiente.

Mehr im Internet unter: www.streger. de

Anzeige

SEIT 25 JAHREN KOMPETENZ IN IMMOBILIEN...

HAUSVERWALTUNG

= Mietverwaltung

= WEG-Verwaltung

= Industrie- & Gewerbeverwaltung

= An- und Verkauf
= Projektierung
= Versicherung

IMMOBILIENMANAGEMENT

HAUSMEISTERSERVICE

= Gartenservice

= Reinigungsservice, auch GroBobjekte
= Winterdienst

= Finanzierungsberatung

HAUT@JORDAN

IMMOBILIEN GMBH

Oberdoérnen 7 . 42283 Wuppertal
Tel. 0202 / 2 55 50-0 « Fax 0202 / 2 55 50-25

info@haut-jordan.de . www.haut-jordan.de



SCHONER WOHNEN...

IN HISTORISCHEN GEMAUERN

|
|
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T

Immobilien

KONTOR

Wouppertal

h ”"---‘l-.-,-;i"_
MR LEINE
TSR (L

Lofts in der ehemaligen Bandweberei , Fritz Moll"
Obere SehlhofstraBBe 34, Wuppertal-Heckinghausen.
Baubeginn in Kiirze - 14 Wohneinheiten - 2 Biiroeinheiten
Individuell planbar!

Lofts in der ,,alten Winkelstrater Fabrik"
Oberbergische StraBBe 63, Wuppertal-Barmen.
Nur noch eine Einheit: ,,Wohnen und Arbeiten!

Rufen Sie uns an! Immobilienkontor ,,Schéner Wohnen™
) Tel. 0202 - 94 67 35 21, Fax 94 67 35 22

Beratung und Verkauf: . Oberdérnen 7, 42283 Wuppertal
Klaus-Peter Ruthe Immobilien

0171 - 260 88 99 www.immobilienkontor-wuppertal.de

info@immobilienkontor-wuppertal.de

STI04d
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Elegantes Einfamilienhaus mit Weitsicht
Traumhaft wohnen in begehrter Lage

ieses sehr elegante, attraktiv geschnittene Einfamilienhaus
D liegt vollig ruhig auf dem hochsten Punkt - mit entspre-

chender Weitsicht — in einer sehr begehrten Lage in
Sprockhével, dem reinen Wohngebiet ,,Hohe Egge®.

Nieder-Sprockhével ist durch seine Lage im Griinen ausgespro-
chen beliebt bei Familien und Pendlern in die nahe gelegenen
GroBstadte. Der kleine Ort zwischen Ruhrgebicet und Bergischem
Land bietet alle Einrichtungen des tiglichen Lebens vor Ort.
Vielfiltige Freizeitangebote erhéhen den Wert der Wohnlage. Das
Freibad ist wenige Minuten zu FuB entfernt. Golfplatze, Reitstélle
und groBe Naherholungsgebiete mit ihren Wanderwegen, der
Kemnader See - alle diese Ziele sind mit dem Auto schnell erreicht.
Die hohe Lebensqualitit in dem geruhsamen kleinen Ort mit vie-
len guten Restaurants schitzen viele Berufstitige, die die Vorziige
der GroBstadte in der Nahe nutzen, aber landlicher leben wollen.
Von diesem Objekt aus ist ein kleiner Wald mit Moglichkeiten zu
kleineren Spaziergingen nur wenige Schritte entfernt.

Trotz der sehr ruhigen Lage des Wohngebiets, das von Griin
umschlossen ist, sind dank der guten Anbindung an die A 43
(2 Minuten) alle Ruhrgebietsstidte, aber auch Wuppertal und
Disseldorf schnell zu erreichen.

Das 1999 errichtete Haus liegt kurz vor dem Ende der Sackgasse.
Hier herrscht so gut wie kein Verkehr, Kinder kénnen problemlos
auf der StraBle spiclen. Uber die gesamte Riickseite des Hauses

erstreckt sich eine groBe Holzterrasse. Der durch das Haus gut
abgeschirmte grofle und trotz der hiigeligen Umgebung flache
Garten grenzt an den Wald. Er ist liebevoll gestaltet und bietet —
auch in einem sehr schonen Spielhaus — tolle Spielmdglichkeiten,
aber auch Ruhe und Entspannung,

Ein schoner Eingangsbereich fiihrt in einen groBziigigen Raum mit
ciner hochwertigen Kirschholz-Einbaukiiche, die im Haus
verbleibt. Sie ist nur teilweise durch den Tresen zu dem Wohn-
/Essraum mit dem hochwertigen Kamin mit handgefertigten
Kacheln hin abgegrenzt, so dass alle Bereiche ineinander und durch
die groBe Glasfront in den Garten iibergehen. Im 1. OG gehen alle
Raume (3 Schlafrdume und 1 groBes Bad) von einer wohnlichen
Galerie ab und 6ffnen sich nach oben in den teilweise verglasten
Dachstuhl. Diese Besonderheit macht alle Raume hell und groBzii-
gig und erdffnet in den Kinderzimmern Mdoglichkeiten fiir eine
zweite Ebene, die in einem der Zimmer realisiert wurde. Das Haus
bietet in dem tagesbelichteten Keller neben Nutzriumen zwei
helle, frisch renovierte und mit neuem Parkett ausgelegte Raume
und ein Bad mit Dusche, so dass hier Biiro, Hobbyraum oder
Schlafraum fiir Gaste, aber auch z.B. ein separater Elternbereich
im Rahmen ciner Mehrgenerationennutzung liegen kénnen.
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FCKDATE

Baujahr: 1999

Wohnflache: 305 m2
davon 83 m2im UG

Grundstiick: 996 m?2

Weitere Informationen unter:
Wolfgang Minster Immobilien,

Diese Immobilie ist insgesamt sehr hochwertig Hohe Egge Héhenweg 9,

erstellt und mit vielen liebevollen Details gemiitlich 45549 Sprockhével,

und chic eingerichtet. Heizung, Dach, Fenster, Tel. 02324 / 685591

Bi')den etc. sind in einem Top—Zustand und das oder im Internet unter: www.wmimmo.de

gesamte Haus ist so gepflegt, dass es ohne Renovie-
rungsaufwand sofort bezugsfertig ist.

Gluck kann man nicht kaufen - aber mieten!
Stilvolles Wohnen in Wuppertal - Am Toelleturm | Scharpenacken

Baustellenbesichtigung am 22. September 2013
von 13.00 bis 15.00 Uhr in der Adolf-Vorwerk-StralRe 146

* Top-Wohnungen zur Miete

* Wohnflachen von 120 m2 bis 200 m?

e zusétzliche Anmietung von Ein- und
Zwei-Zimmer-Wohnungen fir Biro/
Erweiterung des Wohnraums maglich

e direkt am Lanschaftsschutzgebiet

¢ Erdwarmepumpe

¢ Thermische Solaranlage

¢ Fultbodenheizung

* Passivhaus-Standard

¢ bis zu 50 m2 grof3e Balkone u. Terrassen

e Tiefgarage

¢ Aufzug und barierrefreie Zugange

* Grof3ziigige Gartenflache

e Kontrollierte Be- und Entliftung

© Geriich Architekiur * Dreifach-Verglasung in Aluminiumfenstern

Visualisierung: immogination

Wir freuen uns auf lhren Anruf: Blick aus einem Penthouse Hier befinden Sie sich in 5 Gehminuten
Tettenborn Grundstiicksvermietung
Tel: 0202 247 67 18

Fax: 0202 247 67 19
Mobil: 0173 261 9999




22 Einfamilienhduser im Baugebiet
,Bergisches Plateau” in Wuppertal

Das Unternehmen Eckehard Adams Wohnungsbau
GmbH in Essen ist seit 32 Jahren in Nordrhein-
Westfalen als Bautriger fiir exklusive und familien-
freundliche Wohnimmobilien titig. Geschiftsfiihrer
Wolfgang Morgenroth erliutert sein aktuelles Projekt
in Wuppertal.

In Wuppertal startete vor kurzem im Baugebiet ,,Ber-
gisches Plateau® der zweite Bauabschnitt. Was dndert
sich gegeniiber der ersten Bauphase?

Geschdftsfiihrer Wolfgang Morgenroth: Wir koénnen nun auf
Waunsch der Erwerber unsere Doppelhaushalften mit Keller anbie-
ten. Im ersten Bauabschnitt, in dem wir bereits 23 Hauser verkauft
und gebaut haben, war dies wegen des felsigen Untergrunds nicht
moglich. Zudem bieten wir hier erstmals den Hausentwurf
,Eichwald“ an.

Was zeichnet diesen aus?

Es handelt sich um eine zweigeschossige Doppelhaushilfte mit
zusatzlich ausgebautem Dachgeschoss und vielen Glasflichen. Im
Ober- und Dachgeschoss sind vier Schlafzimmer geplant, damit sin
die Hauser ideal fiir groBe Familien. Die Hauser sind ca. 5,30
Meter breit und konnen auf Wunsch in einer Variante mit sechs

Metern gebaut werden. In der Basisvariante mit 125 m?
Wohnflache kostet das Haus inklusive Grundstiick ab 246.600
Euro. Wir haben diesen Hausentwurf bereits im Essener Siiden
geplant. Der Zuspruch war so grof}, dass wir diesen nun auch in
Wauppertal anbieten.

Bieten Sie auf dem ,Bergischen Plateau“ weitere
Eigenheim-Varianten an?

Ja, neben den zwolf geplanten ,Eichwald“- Hausern werden wir
zehn ,Familiy“-Hauser bauen, die mit 123 m? Wohnfliche etwas
kleiner sind und bereits ab 229.000 Euro zu haben sind. Je nach
Nachfrage kénnen wir zudem freistehende Einfamilienhauser, Typ
yHarmony 800% anbieten. Hierzu wird ein komplettes
Doppelhaus-Grundstiick mit nur einem Haus bebaut. Aufgrund
der guten Nachfrage werden im September bereits die ersten
Kaufvertrage abgeschlossen. Im vierten Quartal 2014 kénnen die

ersten Familien einziehen.

Gibt es weitere Besonderheiten bei Ihren Hausern?

Bei allen Hausern des ,Bergischen Plateaus® erfolgt die Versorgung
der Heizung und die Warmwasserbereitung tiber Erdwéarme mit
Solewdrmepumpen. Dadurch haben die Eigentiimer ca. 50
Prozent weniger Energickosten als bei konventioneller Versorgung
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mit Gas oder Ol. AuBerdem bieten wir unsere Hauser mit einer
Warmwasser-FuBBbodenheizung im ganzen Haus und Rollliden im
Erdgeschoss an. Alle Hauser erfiillen den KfW-Effizienzhaus-70-
Standard und sind mit dreifachverglasten Fenstern ausgestattet.

Wie muss man sich das Baugebiet vorstellen?

Unser Bauvorhaben entsteht auf dem Gelinde des ehemaligen
Giiterbahnhofs im Wuppertaler Stadtteil Wichlinghausen. Der von
der Stadt Wuppertal mit der Aurelis entwickelte Bebauungsplan
zeichnet sich durch eine intelligente Mischung verschiedener
Wohnformen aus, die alle Anspriiche an qualititsvolles, ruhiges
Wohnen durch ausgewogene Anteile von Griinflichen, private
Wohnwege, Spielplitze und die Nordbahntrasse erfiillt. Kaufer
sind sowohl junge Familien als auch Paare, deren Kinder bereits
ausgezogen sind.

Weitere Informationen erhalten Sie unter:
Eckehard Adams Wohnungsbau GmbH
Ansprechpartnerin Vertrieb:
Dipl.-Betriebswirtin Ulrike Morgenroth,
Tel. 0201 — 488 303

und im Internet unter www.adams-immobilien.de Wolfgang Morgenroth, Geschéftsfihrer der

Eckehard Adams Wohnungsbau GmbH

Wuppertal-Cronenberg — Borner Quartier

Nur noch vier neuwertige Eigentumswohnungen, sehr
hochwertig ausgestattet, derzeit mit hoher Rendite vermietet
und somit ideal fiir Kapitalanleger.

Teilweise auch zur Eigennutzung maglich.

Wuppertal-Cronenberg — Solinger StraBBe

Nur noch ein neuwertiges Eckhaus zu verkaufen.
Zur Eigennutzung, bezugsfrei ab 15. Oktober 2013.

Bau+Boden

. . ) Projektentwicklung
Fir weitere Informationen freuen wir uns auf lhren Anruf! GmbH

Bau + Boden Projektentwicklung GmbH

Herichhauser Stral3e 30 - 42349 Wuppertal - (0202) 247 67-18 oder Mobil 0173 — 261 99 99




Schnorrenberger Iimmobilien Gruppe

Verkauf Vermietung Verwaltung
Beratung Finanzierung

Mitgliedschaften
« RDM Ring Deutscher Makler « Diisseldorfer Immobilienbérse
« Westdeutsche Immobilienbdrse « BVI Bundesfachverband der Immobilienverwalter

Kaiserstralle 25 Tel. 0211 -5805050 info@schnorrenberger.de
40479 Diisseldorf Fax 02 11 — 580 50 580 www.schnorrenberger.de



gemiitliche)

(epr) Das Wohnzimmer ist der Ort, an dem man einen
anstrengenden Tag gerne ausklingen ldsst. Ein besonde-
res Highlight neben Couchtisch, Sofalandschaft und
Flachbildfernseher ist hierbei ein formschoner Kamin.
Neuartige Modelle werten die vier Winde deutlich auf
—und das in vielerlei Hinsicht. Bestenfalls verbindet die
hauseigene Feuerstelle hochwertige Funktionalitit mit
modernem Design, wie etwa bei den Modellen ST 13
EX und ST 14 EX des Herstellers Storch Kamine. Beide
sind in diesem Jahr neu auf den Markt gekommen und
bieten in Sachen flammende Feuerromantik eine ganze
Reihe Extras. Wahrend der 1,70 Meter groBe ST 14 EX
cinen leistungsstarken Zusatzspeicher von satten 96

Kilogramm besitzt, ist der kleinere ST 13 EX drehbar
und somit problemlos von jeder Seite des Raumes zu
bestaunen. Was beide verbindet, ist eine groBe, elegante
Glasfront, die den Blick auf das lodernde Lichtspiel wun-
derbar abrundet. Bei Bedarf lassen sie sich zudem ganz
bequem mit einer automatischen Steuerung bedienen.
Ohne Aufpreis werden die Storch Kaminéfen auch als
zertifizierte RLU-Version angeboten, also raumluftun-
abhingig und zugelassen zum Betrieb von Hausern mit
kontrollierter Be- und Entliiftung.

Mehr Informationen unter:
www. kaminofen-epr.de und www. homeplaza.de

Unser Team mit ausgebildeten Spezia-
listen steht sowohl im Wohnungsbereich
als auch im Gewerbebereich an lhrer
Seite — Immobilienvermittlung, Projekt-
entwicklung, Sachverstandigenwesen
und Immobilienverwaltung - und das
Ganze selbstverstandlich mit hochster
Integritdt und absoluter Diskretion.

Wir suchen

Doppelhaushélfte in Schénlage Beyenburgs
In naturverbundener Lage bietet dieses Haus
mit 158 m2 WAl Platz fur viele Haushaltsgro-
Ben. 1978 auf einem 444 m2 groBen Grund-
stiick erbaut, verfuigt diese Immobilie Gber
einen sudwestlich ausgerichteten Garten und
eine Doppelgarage. Es herrscht Gberwiegend
herkémmlicher Renovierungsbedarf, die bei-
den Tageslichtbader sind bereits zeitgemaB
modernisiert worden. Kaufpreis € 199.000,-

Altbau? Bitte! lhre Wohnung nahe Lauren-
tiusviertel Wuppertal-Elberfeld. Diese beein-
druckende Stadtvilla um 1900 erbaut, be-
sticht auf einer Flache von 226 m? durch eine
architektonisch ansprechend gestaltete Villen-
etage im 1. OG des 2005/11 modernisierten
Wohn- und Geschaftshauses. 5 helle Raume
mit Stuckdecken, Marmor- und Parkettbéden,
2 Bader, eingerichtete Wohnkiiche, Balkon
und Garage. Kaufpreis € 199.000,-

fiir vorgemerkte Interessenten im
GroBraum Wuppertal, Remscheid
und Solingen

¢ Einfamilienhauser

¢ Mehrfamilienhaduser

¢ Eigentumswohnungen

Frenn

frank miller
immobillen

Beyerohde 1 - 42389 Wuppertal -
Tel. (0202) 600055 - Fax 6080508
Internet: www.immobilien-wuppertal.de
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Gute Zeiten fur Kclpl’rolanleger

Immobilie als Kapitalanlage

Aktuelle Finanzkrise, Staatsanleihen, Euro-Rettungsschirm? Im-
mer mehr Biirger sind verunsichert, kommen ins Schwitzen und
wollen ihr Erspartes vor Turbulenzen an den Finanzmarkten schiit-
zen. Aber wohin damit? Ab in den Sparstrumpf? Bauspar- oder
Versicherungsanlagen? Nicht alles ist vor einer Inflation sicher.
Und hochrentierliche Geldanlagen? Ohne Nervenkitzel sind gute
Renditen bei Banken kaum noch zu erzielen. Die viel genannten
Edelmetalle werfen wiederum keine Rendite ab und sind allein von
einer Wertentwicklung abhingig. Also raten mittlerweile selbst
viele branchenferne Experten dazu, auf Immobilien als Kapital-
anlage ,Betongold® zu setzen. Die Anlageform verspricht nicht nur
Wertstabilitat, sondern auch eine deutlich héhere Eigenkapital-
rendite gegeniiber unseriésen Finanzgeschiften. Viele Kunden
beschiftigen sich derzeit mit dem Gedanken einer solchen Anlage-
form. Doch wie sollte man eine Kapitalanlage betreiben? Und wer
ist ein typischer Kapitalanleger? ,Bevor man dartiber spricht, muss
man die Anlagesituation genau hinterfragen. Kapitalanleger ist,
wer sein Geld langfristig anlegen will und sich das finanziell leisten
kann®, definiert Oliver Jacobi, Geschiftsfithrer der BBB Group.

Die Immobilie als Form der Kapitalanlage sei momentan begehrt,
sichert sie doch regelmiflige Einkommen in Form von Mietein-
nahmen und garantiere eine Wertentwicklung, die von den
Kapitalmérkten vergleichsweise unabhéngig sei. Es ist aber ein
Trugschluss, dass Kapitalanleger ihr gesamtes geldwertes Ver-
mogen einsetzen. In aller Regel sind es nur 30 Prozent vom verfiig-
baren Kapital. Wer sein Geld in Immobilien investiere, setze tibli-
cherweise zwischen 20 bis 30 Prozent Eigenkapital ein und kopple
den Kauf — wie die meisten Bauherren auch — an eine Fremd-
finanzierung. Bis zu diesem Punkt muss man sicher kein Experte
sein, um zwei entscheidende Vorteile als Kapitalanleger zu erken-
nen, die jede andere Anlageform toppen. Der erste Effekt: Mit
dem Kauf besitzt man eine Anlageform, bei der man regelmaBig
Mieteinnahmen erhilt. Gleich ob Eigentumswohnung oder Mehr-
familienhaus: Mit Immobilien, so wie man sie gegenwirtig am
Immobilienmarkt vorfindet, sind unabhéngig steuerlicher Vorteile
durchschnittlich Renditen um 8 Prozent realistisch. Der zweite,
nette Zusatzeffekt: Mit der Tilgung des Kredites betreibt der
Kapitalanleger automatisch Vermégensaufbau, da ihm die Immo-
bilie irgendwann selbst gehort. Die Laufzeit bei einer iiblichen
zweiprozentigen Tilgung des Kredits betrage im Regelfall 30 Jahre.

Natiirlich muss das Gesamtpaket stimmen. Gradmesser ist die
Eigenkapitalrendite. Einfach gesprochen, miissen die Mieteinnah-
men deutliche Uberschiisse gegeniiber den Kosten und der
Finanzierung garantieren.Viele potentielle Kapitalanleger, die mit
dem Gedanken eines Immobilienkaufs spielen, hinterfragten dies-
beziiglich auch Risiken. Angste, dass spater nicht vermietet wird
und dass man sich mit Mietern rumargern muss oder dass die
Hausverwaltung schlecht arbeitet und man beim Kauf Mangel am
Objekt iibersehen hat, sind wohl die typischen Sorgen. Fiir

F

Frank-Michael Pohl und Herbert Schultes, Deutsche Bank Wuppertal
und Oliver Jacobi, Geschéftsfihrer der BBB Group (von links)

Negativbeispicle ~ hdtten  hier auch etliche  Steuerspar-
Anlagevertriebs-Gesellschaften gesorgt, die in der Vergangenheit
verkauft und ihren Kunden

iiberteuert schéngerechnete

Steuerspar-Modelle vorgegaukelt hitten.

Besser man macht’s gleich richtig, ,Fast schon Gesetz ist, dass man
‘. Neben
vielen Aspekten, darunter auch dem richtigen Kaufpreis, spielt

eine Immobilie vor Ort vom Primarmarkt kaufen muss*

nattirlich die Lage eine Hauptrolle. Die Immobilie sollte sich in
cinem Wohnumfeld befinden, in dem sich eine gute, nachhaltige
Vermietungssituation darstellt. Kennzeichnend hierfiir ist auch
eine geringe Fluktuation von Mietern. Die Substanz sollte saniert
und wenig Modernisierungs- und Instandhaltungsstau vorweisen.

In NRW sind fiir Immobilien-Kapitalanleger gute Zeiten angebro-
chen. Im sanierten Wohnungsbereich gebe es nur minimalen
Leerstand. AuBerdem werden seit 15 Jahren am Markt stabile
Mieten von 5,56 bis 6,80 Euro pro Quadratmeter registriert.
Zusammen mit vergleichbar giinstigen Finanzierungsmdéglichkei-
ten ergében sich so Eigenkapitalrenditen, die zwischen 5 bis 15
Prozent ligen und damit locker die gefiirchtete Inflationsquote ins
Abseits stellten. In beliebten deutschen Metropolen sind die
Renditen relativ niedrig, weil die Kaufpreise extrem hoch gewor-
den sind. Das ist der Preis fiir langfristige Sicherheit. Zudem ist
hier kaum mit weiteren attraktiven Wertsteigerungen zu rechnen,
da die Preise am Limit liegen. Zurzeit haben wir jetzt das beste
Renditeverhiltnis zwischen Kaufpreis und Mietertrag.

Also: ,Gute Zeiten fiir Kapitalanleger!®
Besuchen Sie uns am 21. September 2013 auf der 36.
Immobilien-Messe in der Deutschen Bank Wuppertal,
Filiale Friedrich-Ebert-StraB3e 1. Die BBB Group und die
Finanzierungsspezialisten der Deutschen Bank freuen

sich auf Thren Besuch!

Text | Oliver Jacobi
Geschaftsfuhrer der BBB Group
Bauprojekt und Beratungs GmbH
Bergisch Land



GESCHENKARTIKEL
WOHNACCESSOIRES

365
2 x IN WUPPERTAL: HERZOGSTRASSE 34 - WERTH 73



38 | CASA NOVA

Zwischen HardRock & Rollator

Michael Eller am 20.11.2013 zu Gast bei ,,Comedy im Bett*

Der Rock ‘n’ Roll stirbt nie — aber die Rocker von einst werden
immer alter. Dieser Thematik sieht sich nun plétzlich auch Michael
Eller gegeniiber stehen und verarbeitet seine Angste und sein
Unverstindnis in diesem neuen Bithnenprogramm. Wie hat sich
unser Land verdndert. Warum ist ,,Bauer sucht Frau® erfolgreicher
als ,Bonanza“? Arbeitet Osama bin Laden nicht langst in der HIFI-
Abteilung bei Media-Markt? Wer weil3 das schon — die Verkdufer
dort sicht man ja auch nie. Wozu brauchen wir 723 Sorten
Zahncreme und warum kénnen wir von Gliick sagen, das Haie
nicht katholisch sind? All diese Fragen werden beantwortet, aber
noch mehr werden aufgeworfen, wenn Michael Eller den Spagat
zwischen Vorgestern und Heute auf der Bithne lebt und sich jeder
Zuschauer, ob jung oder alt, in der einen oder anderen Epoche
wieder erkennt.

Extrem schrdg wird es immer dann, wenn ihm die Zeitachsen
durcheinander geraten. Was hitte mein Opa damals vor Stalingrad
getwittert, wenn sein iPad nicht eingefroren wiére? Und welche
Generation 16scht cigentlich die ganzen Facebook-Profile, wenn
wir mal nicht mehr sind?

In seinem nunmehr dritten Solo-Programm ist Eller, der mittler-
weile Wahl-Mainzer wurde, sichtlich gereift. Nicht nur um die
Augen, sondern auch in seinem Stil. Unverdndert ist seine
ansteckende Spielfreude auf der Bithne.

Vielen Zuschauern ist der alternde Rock 'n' Roller von NightWash
oder aus dem Quatsch Comedy Club bekannt. Jetzt tourt er mit
seinem neuen Programm wieder quer durch die Republik.

Besser denn je!

Weitere Informationen und Tickets unter:

Der Schlafraum GmbH, Hofkamp 71, 42103 Wuppertal,
Tel: 0202 — 442600 oder im Internet unter:
www.comedy-im-bett.de / www.derschlafraum.de
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komplette Bader
- mit Terminplan
- zum Festpreis -

_mit Fliesen

_ 'mit Farbe

~ mitLicht
mitstil

unsere Ausstellung ist gedffnet: MO - FR von 10:00 - 18:00 Uhr
und selbstverstandlich nach Vereinbarung.

In der Krim 12, 42369 Wuppertal - Fernsprecher: 0202.464619
Mail: info@heyden.de - web: www.heyden.de

Wenn Sie aus dem Alltag nachhause kommen, Ihre Tasche in die Ecke und den Schlissel ans Reck gehangt haben,
dann kommt die Zeit zur Entspannung! Weiche, mit Luft geflillte Wassertropfen verwdéhnen Ihre Haut und hillen Sie in
einen dichten Wassermantel, prasselndes Wasser erfrischt Ihren Kérper und macht den Kopf wieder frei. Fliir neue Ideen
und neue Taten.

Nehmen Sie die Zeit — Ihre Zeit - im Bad bewusst wahr. Inszenieren Sie das Gewdhnliche und machen es zum Ritual.
Aufstehen bevor der Wecker klingelt, weil Sie sich auf Ihre Zeit im Bad freuen, oder nach einem anstrengenden Tag in
der Wanne versinken, umgeben von wohltuenden Diften, angenehmem Licht, entspannender Musik oder Lektlre. Bei
uns sind Bader Chefsache: Rufen Sie an und vereinbaren einen Termin um Plane zu schmieden!



Individuelle Losungen
Han

- 0 fur lhre Wiinsche
DIE IMMOBILIENBERATER!

MDI Die Immobilienberater! GmbH ‘ www.mdi-wuppertal.de Tel.: 0202/26550-0
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