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Luxuriöses Raumerlebnis
Exklusive Wohnung in bevorzugter Wohnlage
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Nichts für Langweiler:
Ein Loft, das seinesgleichen sucht!

Lofts in der ehemaligen
Bremme Brauerei

Mietspiegel für nicht
preisgebundene Wohnungen

in Wuppertal 2017
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 Wilma Wohnen Rheinland Projekte GmbH
Pempelfurtstraße 1 · 40880 Ratingen

FON: +49 2102 156 - 0 · www.wilma.de

Wer in Solingen am Dorperhof wohnt, ist zu Hause angekom-
men. Ein Leben in der Natur und mit der Natur. Keine Enge, 
keine Zwänge. Grün soweit das Auge reicht.
Hier werden Sie Ihre Kinder gesund und naturverbunden auf-
wachsen sehen, mit viel Raum zum Entfalten und Gestalten.

Reihenhäuser W164

Doppelhäuser W195 Einzelhäuser W226

Kein schöner 
Land ...

Familienfreundlich präsentieren 
sich auch unsere Häuser, mit 
unterschiedlichen Grundriss-
lösungen, moderner Ausstat-
tung und aktueller Haustechnik.

 Z.B. Reihen-Mittelhaus Nr. 3
inkl. Garage und Stellplatz 
.................... EUR 276.900,–

 Z.B. Doppelhaushälfte Nr. 11
inkl. Garage und Stellplatz am 
Haus ........... EUR 349.900,–

 Z.B. Einzelhaus Nr. 6 inkl. 
Garage und Stellplatz am Haus 
.................... EUR 439.900,–

Jeweils ausschließlich Malerar-
beiten und Oberböden. Keine 
zusätzliche Käuferprovision. 
Baubeginn in Kürze.
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Unsere Spezialität ist der Verkauf hochwertiger Objekte.

Für unsere anspruchsvollen vorgemerkten Interessenten 
suchen wir im Raum Wuppertal, insbesondere 
Briller Viertel, Toelleturm oder Boltenberg, hochwertige

• Villen • Mehrgenerationenhäuser
• Einfamilienhäuser • Eigentumswohnungen

Hohe Egge Höhenweg 9
45549 Sprockhövel
Te. 0 23 24 / 68 55 91-92

info@wolfgangmuenster.de

www.wmimmo.de

Wolfgang Münster
Immobilien

� � � �� �� �� �

4 | CASA NOVA 

ILBAGNOALESSI One ist ein Bad-Entwurf, der in der Welt
des Wohn-Designs seit Jahren verzaubert: Zeitlos in der
Formgebung, voll Phantasie und auch ein bisschen exzen-
trisch. Das designpreis-prämierte Bad-Ensemble ist eine
Kreation des italienischen Design-Stars Stefano Giovannoni.

Die Keramik-Elemente eines Bades gelten als stilgebend im
Badezimmer – bei ILBAGNOALESSI One dominieren sie
den Bad-Entwurf ganz besonders: Der visuelle Anker und das
bestimmende Design-Element von ILBAGNOALESSI One
ist der bodenstehende Waschtisch, liebevoll Tam-Tam ge-
nannt – ähnelt er doch einer Trommel. Er ist aus nur einem
Stück gebrannt und umschliesst die komplette Technik als
Säule. Dieses Keramikteil wirkt organisch, atmet Sinnlichkeit
und ist derzeit eines der imposantesten Keramik-Objekte
fürs Badezimmer auf dem Markt – und wurde dafür mit dem
Design Plus prämiert. 

Aber auch die anderen Waschtische, die imposante Bade-
wanne, die keramische Duschwanne, die WCs, Bidets und
Urinale des Ensembles sprechen die gleiche sinnliche For-
mensprache – und definieren einen femininen Stil im Bad.

Fotos | Laufen

Mehr Informationen im Internet unter www.laufen.com
oder vor Ort bei: von der heyden bäder + mehr, In der Krim 12,
42369 Wuppertal, Tel. 0202 – 464619, Mail: info@heyden.de 

Ein echter Klassiker im Bad:

ILBAGNO
ALESSI ONE



Stormstraße 11–17
42327 Wuppertal Fax 0202 – 2 78 78 78
info@tueren-heldmann.de www.tueren-heldmann.de

Tel. 0202 – 2 78 78-0

…öffnet Räume

Eine der größten Türenaustellungen in NRW

� Große Ausstellung:

- über 100 Türelemente
- über 300 Garnituren

� Großes Lager:

Türen, Zargen, Furniere,
Leisten, Schlösser, Bänder, 
Glas und vieles mehr...

� Sondergrößen
und Änderungen
kurzfristig lieferbar

über 150 Jahre TÜREN Heldmann

� � �� �� �� �
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Cane-line, seit 30 Jahren dänischer Hersteller für Qualitäts-
gartenmöbel, trifft mit seiner Kollektion 2017 genau den
Trend mit flexiblen, multifunktionellen Möbeln mit ausge-
zeichnetem Komfort für den großen, ebenso wie für den klei-
nen Außenbereich.

Cane-line erweitert die beliebte Copenhagen-Serie in ansprechen-
den, staubigen Farbtönen durch einen schmaleren und kleineren
Essstuhl, einen neuen Tisch mit Auszug und eine Bank. Alle
Neuheiten wurden von Strand+Hvass speziell für kleinere Flächen
entworfen, so dass man das Leben auch dann in ansprechenden,
komfortablen Möbeln genießen kann, wenn man nur einen kleinen
Außenbereich zur Verfügung hat. 

Cane-line hebt die moderne und farbenfrohe Copenhagen-Serie
durch eine raffinierte Teak-Tischplatte, verfeinerte Größen, neue
Designs und noch mehr aufeinander abgestimmte Farben auf eine
neue Ebene. Die Idee der farbigen Leichtgewichte aus Aluminium
ist es, dass die Möbel frischen und ungezwungenen Wind in das oft-
mals neutrale Gartenmöbel-Universum bringen, durch Farben
ebenso wie durch einen modernen und leichten Look. 

Und schließlich beanspruchen die Möbel weniger Platz als klassi-
sche Gartenmöbel: „Copenhagen wendet sich sowohl an diejenigen
mit großen Außenbereichen, als auch diejenigen, die nur begrenzt
Platz haben sowie an kleine Straßencafés. Vor allem der neue,
kleinere Copenhagen City-Stuhl ist genial, wenn man nur einen
Balkon von wenigen Quadratmetern hat. Er ist klein, komfortabel,
leicht anzuheben, lässt sich stapeln und hat ein Design, das sich
durchaus auch im Wohnzimmer gut ausnimmt. Auf diese Weise
ist es ein genialer Allround-Stuhl“, erklärt Strand+Hvass,
das Designerpaar hinter Copenhagen. Der neue Stuhl bietet trotz
der niedrigeren Rückenlehne und schmaleren Sitzfläche als die
erste Ausführung des Copenhagen-Stuhls ausgezeichneten Sitz-
komfort. Die Rückenlehne ist zudem oben schmaler, so dass der
Stuhl besonders elegant aussieht. 

New Copenhagen
Ungezwungene Gartenmöbel mit Platz für mehr
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Fotos | Cane-line

Mehr Informationen im Internet unter www.cane-line.com
oder vor Ort bei: Einrichtungshäuser Hüls, Bahnhofstraße 63-69,
58332 Schwelm, Tel. 02336 – 4909-0, www.huels-in.de

Die gleiche Eleganz findet sich am Teak-Esstisch wieder, der jetzt
mit einer Tischplatte mit abgeschrägten Kanten erhältlich ist,
deren Linien sich auf raffinierte Weise am Rahmen wiederfinden.
Mit zwei Zusatzplatten misst der Tisch ganze 243 cm – durch die
besonders schmale Breite von 85 cm findet er aber dennoch an vie-
len Orten Platz.

Die schwarze Bank ist der neue ‚Getaway‘ der Copenhagen-Serie.
Eine Bank signalisiert Gemütlichkeit und Gemeinsamkeit. Das
Leben lässt sich so richtig genießen, wenn es einen Rückzugsort
gibt, an dem man die Beine hochziehen und einander nahe kom-
men kann – sie lässt sich aber auch als alleinstehendes Möbelstück
genau dort nutzen, wo man die Abendsonne genießen kann.



Luxuriöses Raumerlebnis
auf höchstem Niveau:
exklusiv, mondän, ästhetisch

Diese extravagante Wohnung befindet sich in einem Zweifami-
lienhaus in bevorzugter Wohnlage Wuppertals. Sie erstreckt sich
über die gesamte obere Wohnetage – der Eingangsbereich befindet
sich rechts auf der Erdgeschossebene des Gebäudes.

Den Besucher empfängt ein attraktives Entrée. Über eine akzentu-
iert beleuchtete Treppe gelangt man in die elegante Wohnetage und
ist von der Großzügigkeit der Räume sogleich beeindruckt. Im
gesamten Wohn-, Ess- und Kochbereich wurde auf kommunikativ
störende Wände verzichtet und ein Kamin, der von drei Seiten
durch Glaseinsätze einsehbar ist, sorgt für wohlige Behaglichkeit.
Bei Bedarf kann der imposante Wohnraum jedoch ohne großen
Aufwand verkleinert werden, um ein weiteres Zimmer zu schaffen.

Der Wohnbereich und Schlaftrakt sind durch eine Tür voneinander
getrennt. Hier befindet sich ein komfortables Schlafzimmer, ein
stilvolles Ankleidezimmer und ein außergewöhnliches Wellnessbad
mit Dampfsauna. Im gesamten Objekt wurden nur edle und hoch-
wertige Materialien verbaut, die von einem erlesenen Geschmack
und von einem modernen Zeitgeist zeugen.

Das seitlich gelegene dritte Zimmer könnte als Arbeits- oder
Gästebereich genutzt werden. Diesem Zimmer gegenüber befindet
sich das zweite Bad, ausgestattet mit Waschtisch, Dusche und WC.
Direkt neben der Küche gibt es einen geräumigen Abstellraum, in
dem Vorräte und viele andere Dinge untergebracht werden können.
Zur Wohnung gehört eine große Loggia,  auf der Outdoor Möbel
und Pflanzkübel genug Platz finden.

Hinweis: Um die Größe und die Funktion der einzelnen Räume
optimal zu präsentieren, wurde das Objekt für die Dauer des
Verkaufs mit Möbeln und Accessoires attraktiv ausgestattet (Home
Staging). Diese Gegenstände sind nicht im Kaufpreis enthalten und
werden nach Erwerb der Immobilie wieder entfernt.

E C K D A T E N
• Zugang auf Erdgeschossebene
• Entrée / Garderobe – Abstellraum unter der Treppe
• Treppe ins Obergeschoss zur Wohnebene
• Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich mit Zugang zur Loggia
• Ankleidezimmer mit Ausgang zum Balkon
• Wellnessbad mit Dampfsauna, Waschtisch, Bidet, und WC
• Gäste / Arbeitszimmer
• Tageslichtbad für Gäste mit Dusche, Waschtisch und WC
• Kamin
• Video-Gegensprechanlage, Deckenanschluss fu ̈r Beamer
• Außenstellplatz

Es liegt ein Energieeinsparnachweis vor:
Jahres-Primärenergiebedarf: 58,1 (kWh/m²a)

Weitere Informationen unter:

grotebrune immobilien, Friedrich-Ebert-Straße 141, 

42117 Wuppertal, Tel. 0202 – 511 95 44

oder im Internet unter: www.grotebrune-immobilien.de



Eine sorgfältig geplante Küche passt sich  
Ihrem Leben an und nicht umgekehrt. Sei es 
als Treffpunkt für Familie und Freunde oder 
als Stilobjekt, die Küche soll ihre Art zu woh-
nen positiv beeinflussen.

Eine Küchenplanung braucht daher Zeit und 
ein offenes Ohr. Für uns ist das selbstver-
ständlich. Wir möchten, dass Sie Ihre Ent-
scheidungen für Form, Material und Ausstat-
tung bewusst treffen und helfen Ihnen dabei 
mit unserer ehrlichen Beratung.

Seit drei Generationen kennen wir die Wün-
sche unserer Kunden und wissen wie sich die 

Anforderungen an eine zeitgemäße Küche 
wandeln.

Mit unserem Sisting-Rundum-Sorglos-Paket 
kümmern wir uns um das Aufmaß vor Ort, die 
richtige Planung, die Koordination der Hand-
werker, bis hin zur Montage durch unsere  
eigenen erfahrenen Monteure. Jeder im 
Team ist während des gesamten Prozesses 
als Ansprechpartner für Sie da. 

Außerdem haben wir unser Rundum-Sorg-
los-Paket erweitert und bieten Ihnen jetzt 
auch hochwertige Esszimmermöbel zur  
Küche an. Schauen Sie doch mal vorbei!

Friedrich-Ebert-Straße 141 | 42117 Wuppertal | 0202 248010 | www.sisting.de Besuchen Sie uns im

Sabrina Sisting
Inhaberin in der 3. Generation

UNSERE LEIDENSCHAFT IST DIE KÜCHE,  
IHRE KÜCHE.

„Der Traum Ihrer 
perfekten Küche wächst 
mit Ihren Wünschen und 
unserer Erfahrung!“

 

D
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n 
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Zauberhaftes Schloss im
nördlichen Burgund

In einer historisch bedingt mit zahlreichen Schlössern und Schlöss-
chen übersäten Gegend ist dieses Objekt einmalig, weil hier aus
einer Ruine über 25 Jahre hinweg der Originalzustand des Schlosses
mit seinem Charme und Flair wiedererstanden ist, wobei Restau-
rierung und Technik guten deutschen Standards entsprechen.

Etwa zwei Autostunden südlich von Paris liegt zwischen Auxerre
und Avallon in dem malerischen Dörfchen Merry sur Yonne (213
Einwohner) dieses Schlösschen am Rande der 25 Hektar, die auch
heute noch zu dem Objekt gehören. Absolut ruhig bietet die wun-
derschöne Umgebung traumhafte Weinanbaugebiete (Burgund,
Chablis, Loire), zahlreiche kulturhistorisch interessante Kirchen,
Schlösser und Dörfer (z.B. den Wallfahrtsort Vezelay). An der
Yonne und dem Canal de Nivernais (beide liegen dicht beeinander
im Ort und damit in unmittelbarer Nähe) bieten Liegeplätze für
Boote, Tagestouren auf dem Wasser und zahlreiche Wassersport-
möglichkeiten. Aber auch die Kletterfelsen von Saussois, Fahrrad-
touren am Fluss entlang etc., gehören zu einem  Teil des vielfältigen
Freizeitangebotes. Das Schloss mit seinen beiden für die Region
typischen Rundtürmen bietet 450 m² Wohnfläche auf zwei Etagen
und ausbaubare Flächen im Dachgeschoss. 

Im Erdgeschoss befindet sich eine wunderschöne ländliche Wohn-
küche (24 m²) mit eigenem Eingang. Diverse Salons etc. sind als
Reihen-Wohnzimmer mit durchgehenden Fluchten angelegt und
verfügen über zahlreiche Kamine, wunderschöne Decken und
Holzböden, z.T. auch holzvertäfelte Wände. Jeder Raum zeigt ein
anderes Gesicht, alle Räume sind aber liebevoll bis ins letzte Detail
mit Tapeten, Gardinen, Möbeln und Inventar ausgestattet. Im er-
sten Stock befinden sich 8 Doppelzimmer mit jeweils eigenem
Bad. Das ermöglicht die Nutzung als Hotel garni oder Gästehaus.
Drei Ferienwohnungen im Anbau und in den Nebengebäuden
erweitern die Nutzungsmöglichkeiten in dieser Richtung. Zwei
Treppenhäuser, ebenfalls wunderschön restauriert, erschließen diese
Räume. Das Inventar kann ganz oder teilweise übernommen werden.

Das Schloss verbindet in sicherlich einzigartiger Weise französi-
schen Charme und deutsche Technik – ein so handwerklich sowie
techisch hochwertig restauriertes Schloss in einem solchen
Pflegezustand dürfte einmalig sein. Zudem erlaubt die Größe des
Objekts sowohl die Eigennutzung als auch den Betrieb eines
Gästehauses oder die Kombination von beidem.
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Fotos | Wolfgang Münster Immobilien

E C K D A T E N
Baujahr: ca. 1745
Renovierung/Neuaufbau: seit 1990 bis heute
Freiwerdend: Nach Vereinbarung
Wohnfläche: ca. 450 m² im Hauptgebäude, zahlreiche Nebenfl.
Schlafräume: 8 Zimmer mit jeweils eigenem Bad
Ferienwohnungen: 3
Nutzfläche: ca. 300 m² Dachgeschoss (ausbaufähig), Pferdestall,

Taubenhaus, Treibhaus, alte Kapelle, Werkstatt,
diverse Schuppen

Grundstücksfläche: 24,9 Hektar
Heizung: Öl/Holz kombiniert
Entwässerung: Kleinkläranlage mit Verrieselung

Weitere Informationen unter:

Wolfgang Münster Immobilien, 

Hohe Egge Höhenweg 9,

45549 Sprockhövel, 

Tel. 02324 / 685591

oder im Internet unter: www.wmimmo.de



Wohlfühlwohnen auf hohem Niveau, Architektur der städtischen
Vielfalt Solingens angepasst, das ist die Philosophie, die Wilma bei
den Solingern bekannt gemacht hat. Die fertiggestellten Wohnan-
lagen in den verschiedenen Stadtteilen beweisen das und zufriede-
ne Besitzer bezeugen es. So wurden seit 2000 erfolgreich Baupro-
jekte in Ohligs, Gräfrath und Aufderhöhe realisiert und damit
zahlreichen privaten Bauherren der Traum vom eigenen Heim ver-
wirklicht. Der Name Wilma ist seitdem in Solingen zu einem
Synonym für Zufriedenheit und Vertrauen geworden.

Solingen – die grüne Stadt am Fluss, unterteilt sich in fünf Stadtbe-
zirke, die wegen der topografischen Besonderheit der Stadt auch
nach dem Zusammenschluss der ehemals selbständigen Gemein-
den bis heute nicht zu einer großflächigen Stadt zusammengewach-
sen sind. Man denkt an Fachwerk- und Schieferhäuser, an bewalde-
te Hügel... Die Stadt bietet durch die begünstigte, zentrale Lage
ein aktives Leben mit einem hohem Freizeitwert. Gepflegte
Gastronomie in historischem Ambiente findet der Besucher beson-
ders in Solingen-Gräfrath mit seinem alten Ortskern und einem
reizvollen Ensemble von aufwändig restaurierten, denkmalge-
schützten Schieferhäusern. In Gräfrath ist auch der Fauna-Tierpark
zu Hause. Mitten im waldreichen Naturschutzgebiet liegt die
Sengbach-Talsperre. Sie ist mit ihren 12 Quadratkilometern nicht
nur ein beliebtes Ziel für Wanderer, sie versorgt auch die Städte
Solingen und Haan mit Trinkwasser in hoher Qualität. 

Auf einem Felsen über der Wupper thront majestätisch das
Stammschloss der Grafen von Berg. Von hier aus regierten die
Herrscher ihr reizvolles Bergisches Reich. Heute beherbergt das
Schloss das Bergische Museum und verschafft den Besuchern aus
nah und fern einen Einblick in das mittelalterliche Leben der
Region. Die Unterstadt am Fuße der Burg vermittelt mit ihren
alten Fachwerkbauten, bunten Blumengärten und nostalgischen
Cafés romantische Beschaulichkeit.

Für Groß und Klein mehr Lebensqualität

Das neue Baugebiet der WilmaWohnen Rheinland Projekte GmbH
liegt in „Dorp”, eingebettet in gesunder Höhenlage mit herrlich

grünem Umfeld. Ein ganz persönliches Paradies für die ganze
Familie. Gleich vor der Haustür eröffnet sich der besondere Reiz
und die ganze Weite des Bergischen Landes mit seinen bewaldeten
Höhen, grünen Weiden, Flüssen und Bächen. Ein Erholungspara-
dies für alle Familienmitglieder und mit vielfältigen Möglichkeiten
für individuelle Freizeitgestaltung. Man merkt sofort, hier lebt es
sich ruhig und ohne Hektik. Was aber genauso wichtig ist: Hier
haben die Kinder gut lachen, in einem kinderfreundlichen, ver-
kehrsberuhigten Umfeld mit viel Raum für Spiel und Sport.

Wohnen als attraktives Alltagsvergnügen

Das neue Wohnprojekt von  Wilma  liegt seitlich der Burger Land-
straße in grüner Höhenlage und bildet die Erweiterung der
Siedlung Dorperhof, begünstigt durch eine leichte Hanglage mit
Blickrichtung zum Wald. Hier finden die Bewohner den guten
Grund für eine der schönsten Veränderungen in Ihrem Leben. Hier
bietet sich viel Raum für die Familienplanung, denn die Häuser
präsentieren sich in einem ausgeprägt familienfreundlichen
Charakter mit gut geschnittenen Grundrissen und reichlich be-
messenen Nutzflächen. Auch die wertige Bauweise begeistert
schnell: alles solide, alles massiv und auf der Basis zeitgemäßer,
energiesparender Standards erstellt. Und auch die moderne
Ausstattung – dazu zählen Fußbodenheizung sowie eine aktuelle
Haustechnik – trägt zur Freude bei und macht das Wohnen zu
einem attraktiven Alltagsvergnügen.Interessenten haben die Wahl
zwischen unterschiedlichen Hausvarianten, die sicher ihren indivi-
duellen Vorstellungen entgegenkommen. Zu den Häusern gehö-
ren auch Garagen, Carports oder Stellplätze. Großzügigkeit auf
der ganzen Linie, freundlich in tageshelles Licht gerückt.

Solingen – Schönes fürs Auge, 
Gutes für den Gaumen
Wilma Wohnen Rheinland Projekte GmbH baut in gesunder Höhenlage in Solingen
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Weitere Informationen unter:

WILMA Wohnen Rheinland Projekte GmbH

Pempelfurtstraße 1,

40880 Ratingen, 

Tel. 02102 / 156-0

oder im Internet unter: www.wilma.de

Visualisierungen | WILMA 



KOLLEKTION BREEZE AB 17.03. BEI HÜLS 

Der Garten ist Ihr geschützter Raum, um einfach mal eine Auszeit einzulegen. Ein Rückzugsort unter freiem Himmel, Ihr Wohnzimmer 
im Grünen. Alleine entspannen, gemeinsam den Sommer genießen oder in geselliger Runde grillen: stilvolle Einrichtungsstücke nach 
Ihren individuellen Bedürfnissen runden den Außenbereich ab. Erleben Sie die Vielfalt in unserer 1.000 qm großen Gartenmöbelaus-
stellung. Unsere Einrichtungsspezialisten präsentieren Ihnen gerne besondere Konzepte für Terrasse, Balkon und Garten. 

Bahnhofstraße 63 - 69 | 58332 Schwelm
Telefon: 0 23 36 - 4 90 90
Montag bis Samstag 10:00 - 18:30 Uhr
www.attraktive-gartenmöbel.de

Qualität aus Prinzip.

Zeit, die wir uns nehmen, 
ist Zeit, die uns etwas gibt.

ERNST FERSTL

NEHMEN SIE SICH DIE ZEIT. 
MIT BESONDEREN GARTENMÖBELN VON HÜLS.

CANE-LINE | DEDON | RAUSCH CLASSICS | WEISHÄUPL | SOLPURI | GLATZ | DEVRIES | SIT MOBILIA | FISCHER MÖBEL | LAFUMA
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Nichts für Langweiler!
Ein Loft, das seinesgleichen sucht!

Die ehemalige Matratzenfabrik „Jean Tellier” in Wuppertal, aus
dem frühen 20. Jahrhundert, wurde Ende der 1990er Jahre mit
viel Liebe und Kosten umgebaut, modernisiert, restauriert! 

Das Loft ist geeignet für die rein private, aber auch für eine ge-
mischte Nutzung. Ideal wäre eine Nutzung als Werbeagentur,
Fotoatelier, Modekreation oder ein anderes kreatives Tätigkeits-
feld, das einigen Charme, Praxisnähe und Repräsentativität bedarf.

140 m² von 843 m² Gesamtfläche weist die zweigeschossige seit-
lich zum Haupthaus liegende Wohnung auf, die separat zu begehen
ist, sich im Inneren aber auch mit den Haupträumen verbinden
lässt. Eine separate Halle von ca. 150 m² bietet jede Möglichkeit
zum Sammeln, zur Produktion, zum Lagern, für die Fotografie
oder sonstige raumhungrige Zwecke.

Für diese Location liegt auch eine Schankgenehmigung vor, sodass
auch eine Gaststätte betrieben werden könnte. Anfang der 2000er
Jahre wurde sie zum Ladenlokal umgebaut, das stylischer kaum
sein könnte. Ein eigener Eingang von der Straßenseite her und eine
Verbindung zum Innenhof sind gegeben.



Weitere Informationen unter:
Dipl.-Oec. Jochen Huth Immobilien, Freiligrathstraße 104,
42289 Wuppertal, Tel. 02 02 / 262 20 20
oder im Internet unter: www.huth-villen.de/5160

Ausstattung von A bis Z:

■ Altbau (frühes 20. Jahrhundert)
■ Archivräume
■ Bad / WC getrennt
■ Besprechungshalle 
■ Carport (3 Stellplätze)
■ Gäste-Wohnung (Apartment) im 2. OG
■ Einbauküche, die Profi-Ansprüchen genügt
■ Einliegerwohnung ca. 140 m2 Wohnfläche
■ Feng-Shui-Style
■ Gartenterrasse
■ Hohe Decken (über 3 Meter)
■ Keller
■ Modernisiert (1999)
■ Naturholzböden
■ Offene Küche mit viel Raum
■ Praxisnahe Aufteilung
■ Sauna und Wellness
■ Wohnfläche ca. 750 m2

EnEV: Baujahr: 1949, Energieausweis: Bedarfsausweis, Endener-

giebedarf: 191 kWh/(m2a), wesentl. Energieträger: Fernwärme,

Effizienzklasse: F, Energieausweis gültig bis 26.02.2027

Der Carport im Innenhof bietet drei großen Fahrzeugen Platz. Der
Innenhof des Grundstückes ist, wie das Haupthaus auch, nach
Richtlinien und der Lehre des „Bauhaus”, des Stararchitekten
„Richard Neutra” und des des „Feng Shui”-Gedanken gestaltet.
Fließende Raumübergänge und leitende Linien begleiten den
Besucher auf allen Wegen durch das Objekt, das in allen Punkten
seinesgleichen sucht.

Das außergewöhnliche Objekt befindet sich zentrumsnah im
Elberfelder Süden (Mischgebiet). Der Stadtkern ist in ca. fünf
Gehminuten erreichbar – eine gute Anbindung an die BAB in alle
Richtungen ist gegeben. Ebenfalls leicht zu erreichen sind die zahl-
reichen Freizeitmöglichkeiten und Waldgebiete Wuppertals. In
nächster Nähe befinden sich alle Einkaufsmöglichkeiten des tägli-
chen Bedarfs! 

Fotos + Text | Dipl.-Oec. Jochen Huth Immobilien

CASA NOVA | 15
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20 Jahre am Markt! 
Das war uns einen neuen Web - Auftritt wert:

www.huth-immobilien.de
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DIPL.-OEC. JOCHEN HUTH

I M M O B I L I E N
Sie haben den Traum, wir haben den Raum!
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Energieausweiswerte:

Art des Ausweises:
Verbrauchsausweis, wesentlicher Energieträger: Gas-Zentralheizung, Baujahr:
1929, Endenergiebedarf: 212 kWh/(m²*a), Energieeffizienzklasse: G

Kaufpreis: � 499.00,- zzgl. 3,57% Courtage inkl. MwSt. 

����
��
�����	��	�����

Energieausweiswerte:

Art des Ausweises: Verbrauchsausweis, wesentlicher Energieträger: Gas-
Zentralheizung, Endenergiebedarf: 122,30 kWh/(m²*a), Energieeffizienzklasse: D

Kaufpreis: � 695.000,- zzgl. 3,57% Courtage inkl. MwSt. 

Edle Eigentums-Doppel-Etage in einer Altbau-Villa auf den
Barmer Südhöhen (Komponistenviertel) in Wuppertal: Beste
Lage gepaart mit einem geschmackvollen Umbau des Erd-
geschosses und Souterrain. Edle Materialien wurden mit viel
Liebe zum Detail und einer großzügigen Raumaufteilung zu einer
luxuriösen Einheit. 

����
��
�����	��	�����

Modernes und massives Einfamilienhaus in Bestlage am
hohen Katernberg in Wuppertal: Baujahr 1995, Außenpool,
große Terrasse, Einliegerwohnung, Doppelgarage, Einzelgarage.
Alarmanlage, Fußbodenheizung, Marmorböden, Parkett,
8 Zimmer, Ankleidezimmer, ca. 315 m² Wohnfläche, 682 m²
Grundstück, ruhige Privatstraße. 

� � � �� �� �� �
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www.huettig-rompf.de

Jeder Immobilienkauf ist anders. 

Hüttig & Rompf AG | Heinkelstr. 8 | D-42285 Wuppertal
T. +49(0)202-317533-0 | F. +49(0)202-317533-29 | E. wuppertal@huettig-rompf.de          

de.fomptig-rt.huewww

eilibmomr IdeeJ

Gf Aomptig & RHüt  | H
T. 3-0 35173-209(0)2+4 |   

f iuakne

. 8  trr. 8 | D-4els  Heink
F. 09(0)2+4      

Anzeige

Die eigenen vier Wände – das ist der wichtigste Platz auf der Welt.
Deshalb sollte man sich bei allen Leistungen rund um das Haus auf
zuverlässige Partner verlassen. „Vier Wände – Zig Hände” ist eine
regionale Gemeinschaft von Wuppertaler Unternehmen, Dienst-
leistern und Handwerkern mit vielfältigen Leistungsangeboten
zum Thema Haus und Wohnen.

Warum ein Netzwerk?

„Viele Handwerksunternehmen versuchen sich mittlerweile als
„Allesanbieter“, da der Kunde einen Ansprechpartner bei Hand-
werksleistungen wünscht. Die wenigsten Betriebe verfügen jedoch
über einschlägiges Fachpersonal für mehrere Sparten. Dadurch
entstehen meist Qualitätsprobleme, wenn etwa der Schreiner
Fliesenarbeiten ausführt”, erklärt Dipl. Des.Vanessa Feyer, Inha-
berin von Wohnweisend Immobilien und Gründungsmitglied der
Initiative „Vier Wände – Zig Hände” kurz VWZH  WUPPERTAL.

Das Netzwerk „Vier Wände – Zig Hände”, besteht ausschließlich
aus Fachbetrieben mit einschlägiger Spezialisierung und hat das
Ziel langfristiger gemeinsamer Kundenkontakte und verschafft
dem Auftrageber dadurch einen großen Qualitäts- und Koor-
dinationsvorteil. Eine professionelle Koordinierung der Netz-
werkpartner untereinander ermöglicht Synergien für alle
Beteiligten. Ausgewählte Firmen, ein persönliches Kundenfeed-
back und interne Qualitätskriterien haben sich bereits bewährt.
Stammkunden des einen Unternehmens werden zu Neukunden
des anderen. Das Netzwerk kommt bei den Kunden gut an und
wächst weiter.

Warum regional?

Bei „Vier Wände – Zig Hände” findet man zuverlässige und orts-
ansässige Dienstleister. „Der regionale Bezug ist uns besonders

wichtig – Wuppertaler Unternehmen für Wuppertaler Immobi-
lienkunden”, erläutert Vanessa Feyer.

„Bei Betrieben vor Ort ist der Kunde besonders gut aufgehoben.
Ein Handwerker aus der direkten Umgebung hat kurze Anfahrts-
wege, ist schneller greifbar und kennt die Gegebenheiten der
Stadt. Deshalb kann er den Auftrag in der Regel preiswerter, zügi-
ger und unkomplizierter ausführen. Jeder Euro, der in unserer
Region verbleibt, sorgt für den Erhalt von Arbeitsplätzen und
erhöht die Lebensqualität. Die Mitglieder in unserem Netzwerk
sind als Wuppertaler Unternehmer daran interessiert, dass Wohnen
in unserer Stadt lebenswert bleibt. Darüber hinaus machen wir Sie
auf das hochwertige Leistungsangebot der Region aufmerksam”,
betont  Vanessa Feyer. 

Qualitätsversprechen

Mit einer Bewertungskarte können Auftraggeber einem Netzwerk-
partner schnell und unkompliziert ein Lob oder eine Empfehlung
aussprechen, aber auch Kritik äußern und Anregungen für die
Arbeit des Partners geben. Diese Karte wird dem Kunden nach
jedem abgeschlossenem Auftrag ausgehändigt und kann kostenfrei
an das Netzwerk zurückgeschickt werden. „Das macht Netzwerk-
partner von VWZH aus Empfehlung gut!”, sagt Vanessa Feyer und
fügt hinzu, dass sich interessierte Wuppertaler Unternehmen, deren
Leistungsspektrum sich auch um das Haus oder das  Thema Wohnen
dreht und deren Gewerk oder Dienstleistung noch nicht im
Verbund vertreten sind, jederzeit im Netzwerk willkommen sind.

VIER WÄNDE ZIG HÄNDE
Die Wuppertaler Interessengemeinschaft von Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen rund um die Immobilie 

Weitere Informationen unter:
VIER WÄNDE – ZIG HÄNDE
Tel. 0202 – 244 64 29
oder im Internet unter: www.vwzh.de

und www.facebook.com/vwzh.wuppertal/
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Schatten bei
offenem Dach
(epr) Lamellendächer sorgen für Schutz auf der Terrasse. Sie fügen
sich nicht nur formschön in ihre Umgebung ein, sondern überzeu-
gen auch in Sachen Funktion. 

Es gilt jedoch zu bedenken, dass viele Hersteller ausschließlich
Modelle in Aluminium anbieten, bei denen die Terrasse komplett
abgedunkelt wird. Wer nach einer Variante sucht, die helles, gesun-
des Tageslicht sowohl bei geschlossenen als auch bei geöffneten
Lamellen zulässt, wird bei den Profis von Allwetterdach ESCO
fündig. Diese verfügen nicht nur über einen großen Erfahrungs-
schatz, sondern sind als Handwerksunternehmen auch in der Lage,
„um sieben Ecken“ zu bauen und Sonderformen wie Erker und Co.
zu meistern. 

Weitere Informationen im Internet unter: www.fledmex.com

Foto | epr/fledmex.com

Auch Schwimmbadbesitzer erhalten mit einem Lamellendach

eine ideale Lösung ohne Hitzestau.



Auf den Barmer Höhen in Wuppertal liegt das Gelände der ehema-
ligen Bremme Brauerei. Bis Frühjahr 2018 entstehen in dem histo-
rischen, großzügigen Gebäudekomplex 35 Loftwohnungen von 50
bis 136 qm. Mehr als 120 Jahre stand die Bremme Brauerei für
Wuppertaler Braukunst. Nicht nur durch den Trinkgenuss identifi-
zierten sich die Wuppertaler über Generationen mit „ihrer“
Brauerei. Mit dem Stolz vergangener Tage soll die Bremme
Brauerei neuen Ruhm erlangen und künftigen Generationen ein
einmaliges Domizil bieten.

Solche mietbaren Wohneinheiten, die zum Teil auch als Büroräume
nutzbar sind, findet man sehr selten – auch auf dem Wuppertaler
Wohnungsmarkt. Gehobene Ausstattung, Parkettböden und eine
spannende Mischung aus Industriekultur und Modernität warten
auf neue Bewohner.

Energiekosten im Griff

Die hochwertige Verglasung der großen Fensterflächen reduziert
den Wärmeverlust und ein zeitgemäßes Energiekonzept senkt die
Kosten für die Wärmeerzeugung. „In denkmalgeschützten Gebäu-
den muss man genauso auf ein gutes energetisches Konzept achten
wie im Neubau – ansonsten rentiert sich kein Projekt,“ erklärt
Lars Schröder, Geschäftsführer der Immobilienkontor Wuppertal.

Quartiersentwicklung inklusive

Wer die Projekte der Immobilienkontor Wuppertal GmbH ver-
folgt, wird bereits festgestellt haben, dass durch die Entwicklung
brachliegender Produktionsstätten sich ein ganzer Stadtteil mit
nach vorn entwickelt. Daher achten André Harder und Lars
Schröder bei der Planung solcher Immobilien auch stets auf eine
gute Mischung – in diesem Falle – in der Mieterschaft: Familien,
Paare, Singles in jeder Lebensphase finden ein passendes Angebot.
Individualisten, die einfach anders wohnen wollen, werden mit
Stolz die neuen Räume beziehen und können im Gegensatz zum
Eigentum räumlich flexibler bleiben.

Ausblick und Frischluft

Vermutlich ist es auch dem Wuppertaler nicht bewusst, welchen
Ausblick die Hanglage des Objektes bietet. Unverbaute Fernsicht
genießt man künftig vom eigenen Balkon oder von der eigenen
Terrasse – zahlreiche Sonnenstunden inklusive.

Im Internet unter: www.wohnquartier-bremme.de ist der aktuelle
Vermietungsstand mit Wohnungsgrundrissen einsehbar sowie
erste Visualisierungen des zu erwartenden Ergebnisses. Mehr
zum Immobilienkontor Wuppertal finden Interessenten unter
www.immobilienkontor-wuppertal.de

Fotos/Visualisierungen | Ryszard Kopczynski/Immobilienkontor

Ab Frühjahr 2018:

Immobilienkontor
Wuppertal bietet in der
ehemaligen Bremme
Brauerei Lofts jetzt auch
mietbar an
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vierwändewerk
Friedrich-Ebert-Str. 141   |   42117 Wuppertal   |   0202 / 24 80 10

info@vierwändewerk.de   |   www.vierwändewerk.de

Öffnungszeiten 
Mo. - Fr. 10:00 - 18:30 Uhr   |   Sa. 10:00 - 16:00 Uhr

[ Mit Kompetenz und Kreativität realisiert das vierwändewerk jeden noch 

so ausgefallenen Einrichtungstraum – als hochwertige Komplettlösung 

aus einem Guss. Möglich macht dies das spezielle Konzept: Alle Gewerke 

arbeiten Hand in Hand und erschaffen so Ihr individuelles Zuhause zum 

Wohlfühlen.

Der Kunde im Mittelpunkt

Rundum durchdacht und exakt an Ihre Bedürfnisse angepasst präsentieren 

sich die Einrichtungslösungen – hier dreht sich alles um Ihr Wohlbefi n-

den. Die Inhaber höchstpersönlich nehmen sich Zeit, hören Ihnen zu und 

machen Ihre Wünsche wahr.

Kompetent und kreativ 
für Ihre vier Wände.

NEUEPARTNER
NEUEIDEEN

D
esign by

Pixelfl ix 3-D Visualisierung  info@pixelflix.de | www.pixelflix.de | 0202-2480160

Architekturvisualisierungen 
Die Zukunft jetzt schon als Foto!

3D-Visualisierung - moderne Stadtvilla

3D-Visualisierung - komfortabler Wohnbereich

Anzeige

Jetzt neu im vierwändewerk

Die Vermarktung von Immobilien hat sich in den letzten Jahren
stark gewandelt. Wer heutzutage eine Immobilie erfolgreich ver-
kaufen möchte, muss einen Weg in die Köpfe seiner potenziellen
Zielgruppe finden. Architekturvisualisierungen sind ein probates
Mittel, um Immobilien schon vor der Fertigstellung effektiv zu ver-
markten. Bilder sagen bekanntlich mehr als 1000 Worte.
Aussagekräftige und atmosphärische Architekturvisualisierun-
gen ermöglichen es daher, potenzielle Käufer direkt anzuspre-
chen, Emotionen zu wecken und den Kaufimpuls zu verstärken.

Seit 2015 bietet der in Wuppertal ansässige Architekturvisuali-
sierer Patrick Sonneborn, M.Sc. Architektur, fotorealistische
Visualisierungen für Architekten, Innenarchitekten, Immobilien-
unternehmen und Messebauer an. Dabei setzt er mit seinem
Unternehmen PIXELFLIX auf das Zusammenspiel von Design,
Fotografie und Architektur als Synergie für professionelle
Perspektiven. Durch atmosphärische Licht- und Schattenwirkun-
gen, materialgetreue Texturen und Details entstehen hochwertige
3D-Medienprodukte, die Bauprojekte perfekt in Szene setzen.



Wohnquartier Eulenhorst & NeunHöfe
Ten Brinke Wohnungsbau realisiert neue Projekte in Wuppertal

Der Horst ist in der Tierwelt die Heimat für Greif- und
Grossvögel: das Nest! Eine Heimat, um zu wohnen, zu schlafen
und die „kleine Brut“ grosszuziehen. Der Horst vermittelt
Sicherheit, behütet sein, Rückzugsort und Ausgangspunkt für
das tägliche Leben. Meistens in Höhenlagen, an Felswänden oder
auf  Türmen gelegen.

Im Wuppertaler Stadtteil Uellendahl – dem Eulental – entsteht in
zentraler und besonderer Hanglage in direkter Nähe zum
Uellendahler Wäldchen: der Eulenhorst. Ein neues Zuhause für
große, kleine, junge, reife und aufgeweckte Tag- und Nachteulen.

„Wir nehmen die Energiewende selbst in die Hand!”, lautet das
Motto der Ten Brinke Wohnungsbau Bochum. Das Wohnquartier
der besonderen Art bietet ein Energiekonzept der Zukunft und
vor allem der Gemeinschaft. Energiebewusste und individuelle
Wohnlösungen stehen zur Auswahl. Diese Gemeinschaft wird am
Ende einer Stichstraße in unterschiedlichen Wohnformen leben.
Zum Beispiel im Doppelhaus, im Torhaus zum Eulenhorst oder im
Hanghaus in versetzter Kettenbauweise. 

Im Energiequartier Eulenhorst hat jeder das Haus, in dem er leben
möchte. Aber wenn es um Energieversorgung und Mobilität im
Quartier geht, setzt das renommierte Unternehmen auf Gemein-
schaft in Zusammenarbeit mit seinem Partner, den Wuppertaler
Stadtwerken: In einem Nahversorgungsnetz mit Blockheizkraft-
werk und Solarstrom wird die benötigte Energie produziert und
verteilt. „Das reicht auch noch für die Wegebeleuchtung und sogar
für eine Elektrotankstelle für ein eventuell gemeinsames Elektro-
auto. Es macht auch keine Arbeit, denn da kümmern sich in unse-
rem Auftrag die Wuppertaler Stadtwerke drum”, betont Sylvia
Heemels-Reddmann von Ten Brinke Wohnungsbau. 

Die Projektstory: NeunHöfe am Langerfelder Markt

Ein anspruchsvolles, großzügiges Stadthaus mitten in der City,
fußläufig zum Einkaufen, zum Job oder zur Schule – und auf der
Rückseite eine vertrauliche, grüne Oase zum Relaxen und Ge-
nießen. Ein Rückzugsort aus dem Alltag fern ab vom Treiben und
der Hektik der großen Stadt. Diese Idee für moderne Stadtmen-
schen wird in Wuppertal, in unmittelbarer Nähe zum lebendigen
Langerfelder Markt, jetzt Realität: Die NeunHöfe.
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Der Eulenhorst – ein nachhaltiges Wohnquartier
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Die Besonderheit ist, dass die neun Stadthäuser sich in einem
Winkel um ein erhöhtes, vertrauliches Plateau gruppieren: die
Neun Höfe. Als Scharnier zwischen dem West- und Ostflügel funk-
tioniert dabei ein denkmalgeschütztes Wuppertaler Stadthaus aus
dem 19. Jahrhundert, das dem Ensemble erhalten bleibt. Das histo-
rische Haus ist im Privatbesitz.

Stadthaus zur Wahl:

Neun in ihrer Konzeption variierende, in der Fassadengestaltung
harmonisch ins Umfeld integrierte Stadthäuser mit kompakten,
pflegeleichten Gartenhöfen bilden das neue Angebot von Ten
Brinke. Architektonisch fügen sich die Stadthäuser der NeunHöfe
rücksichtvoll in die Nachbarschaft aus Gründerzeit- und Stadt-
architektur ein. In der Fassaden- und Farbgestaltung wird neben
modernem, hellem Cremeweiß der Kontrast aus Basalt- und
Schiefergrau einbezogen. Eine Hommage an das denkmalgeschütz-
te Bürgerhaus mit der für Wuppertal typischen Fassadenverschie-
ferung. Wuppertaler Tradition kombiniert mit den modernen
Stilelementen der Gegenwart.

Hausvielfalt

Insgesamt stehen drei Hausvarianten zur Verfügung. Teilweise mit
komfortablem Inhouse-Carport, teilweise mit idealem Souterrain-
Atelier oder Freiberufler-Office mit Sichtbeziehung zur Straße.
Unterschieden wird zwischen den beiden Hausvarianten Mansar-
denhaus und Stadthaus.

Vertraulicher Partiogarten aus neun Höfen

Zur Straßenseite stilvolles und repräsentatives Stadthaus, zum
rückwärtigen Innenbereich die ruhige, grüne Oase und der Rück-
zugsort aus dem Alltag. Unterstrichen wird dies auch durch die
großzügige Verglasung mit Panorama-Sprossenfenstern. Ein unge-
störter Blick ins Freiluftzimmer. Alle Häuser öffenen sich so zum
inneren Partiobereich. Die neun Gartenhöfe thronen auf einem ca.
fünf Meter erhöhten Plateau. 

Der dem Haus zugeordnete Hof ist nur aus den Häusern über
deren Wohnebene – die Beletage – zugängig. Das Plateau ist einge-
rahmt durch die beiden Häuserflügel und nur über eine private
Zugangstreppe erreichbar. Das sichert die Intimität der Hausbe-
wohner und schafft zusätzliche Sicherheit mit Zugangsbarrieren
für unangemeldete Besucher.

Harmonisch ins Umfeld integrierte Stadthäuser - die „NeunHöfe” am
Langerfelder Markt in Wuppertal. 

Weitere Informationen unter:

Ten Brinke Wohnungsbau Niederlassung Bochum, 

Frau Sylvia Heemels-Reddmann, Königsallee 200,

44799 Bochum, 

Tel. 0234 / 777 930

oder im Internet unter: www.tb-wohnungsbau.de

Fotos/Visualisierungen | Ten Brinke Wohnungsbau

Ingenieur- und Vermessungsbüro · Gesellschaft mit beschränkter Haftung

über 40 Jahre Erfahrung

� � � �� �� �� �
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35. Wuppertaler Immobilientag 2017
Rekordangebot – 72 Aussteller und 23 Vorträge

Wer eine Immobilie sucht, seine vorhandene umbauen will
oder einfach neugierig auf den Stand der Technik bei Heizung
oder Wärmedämmung ist, der sollte zum 35. Immobilientag
der Stadtsparkasse kommen.

Am Samstag, 4. März, informieren Experten aus allen Fach-
bereichen von 10 bis 17 Uhr rund um Immobilien, Bauen,
Renovieren und Baufinanzierung. Im Kundenforum Islandufer
und in der nebenliegenden Glashalle präsentieren 72 Aus-
steller umfangreiches Informationsmaterial. In 23 Vorträgen
erfahren die Besucher Wissenswertes von ausgewiesenen
Fachleuten.

„Wir freuen uns, wenn wir Sie auf dem Weg in Ihre eigene
Immobilie begleiten dürfen“, lädt Karl-Heinz Schattschneider,
Leiter der Abteilung „Bauen & Wohnen“ bei der Sparkasse,
alle Wuppertaler und Interessenten aus der Region ein. „Vor
Ort haben Sie auch die Möglichkeit, sich von unseren
Finanzierungsberatern Ihre individuelle Finanzierungslösung
ausarbeiten zu lassen. Hierbei werden Sie unsere neue soft-
wareunterstützte Beratungswelt erleben.“ 

In diversen Vorträgen erfahren die Gäste, wie viel Eigentum sie
sich für ihre Miete leisten können und welche Förderpro-
gramme es speziell für Familien oder für energetische
Sanierung gibt. Moderne Heizmethoden und Dämmung sind
ein weiteres wichtiges Thema beim Immobilientag. „Halten
Energiesparmaßnahmen, was sie versprechen?“, fragt etwa
Stefan Bürk von der Verbraucherzentrale. 

Energieberater Günter Kesselmann erklärt, wie genau ein
Blockheizkraftwerk, eine Pelletheizung oder eine Wärme-

pumpe funktionieren und was für Vorteile sie gegenüber her-
kömmlichen Heizmethoden haben. Wie selbst ein marodes,
heruntergekommenes Haus fit für die Zukunft gemacht wer-
den kann, zeigen Sven Macdonald und Oliver Zier von der
Wuppertaler Quartierentwicklungs GmbH am Beispiel eines
Modellhauses. So sollen Besitzer älterer Häuser ermutigt wer-
den, diese zu renovieren. Wer demnächst ein Haus kaufen
oder bauen will, wird beim Immobilientag umfangreich bera-
ten. Wie lassen sich Streitigkeiten mit Handwerkern von vor-
neherein vermeiden? Dazu gibt die Architektin Christiane
Windgassen wertvolle Ratschläge. 

Landschaftsgärtner Frank Egger demonstriert, wie durch eine
frühzeitige Gartenplanung Geld gespart werden kann. Oder
soll es lieber doch ein bestehendes Haus sein? Der Bau-
sachverständige Detlef Becker informiert, welche Aspekte
Käufer dabei beachten müssen und liefert auch Checklisten.
Die stellvertretende Vorsitzende des Wuppertaler Gutachter-
ausschusses für Grundstückwerte (WGG), Ricarda Baltz,
stellt dazu die jüngste Entwicklung auf dem Wuppertaler
Immobilienmarkt vor. So können Interessenten einschätzen,
welche Immobilien derzeit besonders gefragt sind auf dem
Wohnungsmarkt. Wie die Preise für Wohnungen und Häuser
in den Portalen im Internet zu sehen sind, erklärt Holger
Wanzke, Vorsitzender des WGG.

Jede Stunde warten fünf Vorträge gleichzeitig in den verschie-
denen Räumen auf die Besucher. Hier gilt es, sich rechtzeitig
ein persönliches Programm zusammenzustellen, um alle
wichtigen Informationen zu hören. Doch auch an den Ständen
haben die Gäste die Möglichkeit, mit Fachleuten ins Gespräch
zu kommen und sich eine erste Meinung einzuholen.

Zeiten

Der 35. Immobilientag der Stadtsparkasse Wuppertal findet
am Samstag, 4. März, von 10 bis 17 Uhr im Kundenforum und
in der Glashalle der Stadtsparkasse am Islandufer statt. Der
Eintritt ist frei.

Vorträge

Wer sich beizeiten einen Platz in einem Vortrag sichern möch-
te, kann dies unter Telefon 0202/488 24 24 montags bis
freitags von 8 bis 22 Uhr oder rund um die Uhr im Internet
unter www.wuppertaler-immobilientag.de 



In der Sparkassenzentrale Islandufer 
und der Glashalle Johannisberg 
von 10.00 Uhr bis 17.00 Uhr

Wenn Sie am 4. März den 35. 
Wuppertaler Immobilientag 
in der Sparkasse besuchen.
 

Wohnen  
ist einfach.

sparkasse-wuppertal.de

Wenn’s um Geld geht

An 76 Messeständen und bei 24 Vorträgen 
gibt es alle Infos zum Thema Modernisieren, 
Bauen und das aktuelle Angebot an Wohnungen 
und Häusern. Nutzen Sie jetzt schon die Mög-
lichkeit, sich zu den Vorträgen anzumelden 
unter www.wuppertaler-immobilientag.de
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Wir bauen weiter auf Wuppertal

w
pp

t.d
e

PROJEKTENTWICKLUNG

TEL: 0202/8974466
INFO@COLEMUS.DE
WWW.COLEMUS.DE

BERATUNG UND VERTRIEB
TEL: 02336 /  878090
INFO@SOLITAER-IMMOBILIEN.DE
WWW.SOLITAER-IMMOBILIEN.DE

Vorträge

35. Wuppertaler Immobilientag

Vortragsprogramm im Internet unter
www.wuppertaler-immobilientag.de
oder telefonisch unter 0202 488-2424,

Vorträge
  

So viel Eigentum können Sie sich 
für Ihre Miete leisten
Referent: Frank Rosendahl

Hauskaufhilfe für Bestands-
gebäude, inkl. Checklisten
Referent: Detlef Becker

Überblick über die wohnwirt-
schaftlichen Förderprogramme 
der KfW
Referentin: Christine Hanke

Familienförderung in Wuppertal

Energieausweis – 
der „energetische Personalaus-
weis“ für´s Gebäude 

Bedeutung der Quartierentwick-
lung in unserer Stadt

Einbruchsrisiko – 
Wie sichere ich mein Eigentum?
Referent: Marco Fechner

Preis o.k.? Infos zu Immobilien-
preisen im Internet

-

Schimmelpilz in Wohngebäuden 
Praxiswissen für Eigentümer
Referent: Detlef Becker

Modernisieren, aber wie? 
Rat und Hilfe mit Praxis-
beispielen
Referent: Detlef Becker

Tipps und Hinweise zum 
Fenstertausch 

Halten Energiesparmaßnahmen 
was sie versprechen?
Referent: Stefan Bürk

Energetische Gebäudesanierung

Mikrowohnen – Neue Ertrags- 
chancen für Kapitalanleger

Immobilienberater der 

Mit Wärmepumpe und Photo-
voltaik kostengünstig die 
Quellen der Natur nutzen

Kostengünstiges Bauen: 
Planungsgrundlagen

Architekt 

HomeStaging – Schabernack 
oder wertvoll für den Immobilien-
verkauf?

Blockheizkraftwerk: Die Heizung, 
die Strom und Wärme erzeugt

Bauherrn contra (?) Handwerker –

Vorfeld zu vermeiden

Modellhaus Wuppertal – eine 
Problemimmobilie wird für die 

-

Vom Brennwertkessel bis zum 
Pelletkessel – Mit der neuen 
Heizung Kohle sparen

Jetzt Immobilien kaufen?
Jüngste Entwicklungen auf dem 
Wuppertaler Immobilienmarkt

-

Gartenplanung von Anfang an – 
Kostensparen durch 
Grünmanagement

Herzliche 
Einladung zum 
Immobilientag

ich mich, Sie, auch im Namen des Vorstandes und unserer 

Die größte Messe zu allen wichtigen Themen rund um die 

Halle 1 am Islandufer und in der Halle 2 am Johannisberg 
-

-

Finanzierungsberatern Ihre individuelle Finanzierungs-

Lassen Sie sich überraschen!

Wir würden uns freuen, wenn wir Sie auf dem Weg in Ihre 

Herzlichst

Zukunft ist 
einfach.
Wenn Sie mit uns jetzt schon Ihr neues 
Zuhause sehen können. 
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Sicherheitstechnik in Perfektion . . .

� Schließanlagen � Zutrittskontrolle
� Zeiterfassung � Alarmanlagen
� Kamerasysteme � Haus-/Objektsicherung

Unterdörnen 101 Tel.: 0202 255 60 60
42283 Wuppertal Fax: 0202 255 60 64
www.sks-eu.de Mail: projekt@sks-eu.de

���������������������������������������������������������

ANTE hat die richtigen Fenster für Sie. Denn unsere Fenster und Türen 
sind gemäß der Widerstandsklasse RC2 / RC3 geprüft, die in der Kriminalpoli-
zeilichen Empfehlungsliste für einbruchhemmende Bauteile geführt werden. 
Vereinbaren Sie einen Beratungstermin mit uns unter 0202 702071 oder 
besuchen Sie uns auf www.ante-fenster.de

Auf manche Gäste kann man getrost verzichten. Si
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Unterdörnen 39–45

42283 Wuppertal-Barmen
Telefon 02 02/2 55 42-0
Fax 02 02/2 55 42-55

bergumark@berg-mark.i-m.de
www.baubedarf-wuppertal.de

Schwertstraße 12 a
42651 Solingen

Telefon 02 12/2 22 68-0
Fax 02 12/2 22 68-48

info@baubedarf-solingen.de
www.baubedarf-solingen.de

Besuchen Sie uns auf dem 35. Wuppertaler 
Immobilientag der Stadtsparkasse Wuppertal! 

Samstag, 04. März 2017, 10.00 bis 17.00 Uhr, Stand 57

Baubedarf Berg und Mark eG
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Haut & Jordan Immobilien GmbH –
Der Immobilienprofi im Bergischen Land
Die Haut & Jordan Immobilien GmbH in Wuppertal ist ein
professioneller Immobilienpartner für umfassende Dienstlei-
stungen in den Bereichen WEG-Verwaltung, Miet- und
Sondereigentumsverwaltung. 

„Dank umfassender Kompetenz rund um die Immobilie
sowie das große Vertrauen, das unsere Kunden uns entgegen
bringen, können wir auf über 30 Jahre erfolgreiche
Unternehmensführung zurück blicken. Die Vermarktung
von Wohn- und Geschäftshäusern sowie das Immobilien-
management gehört zu unserem Kerngeschäft. Wir sind am
hiesigen Immobilienmarkt bestens orientiert und aufgestellt,
wenn es um den Verkauf, Optimierung oder Vermietung
einer Immobilie geht. Für unsere vorgemerkten Kaufinteres-
senten sind wir immer auf der Suche nach der passenden
Immobilie“, betont Michael Sieper, Geschäftsführer der Haut
& Jordan Immobilien GmbH. 

Mit fundierter Marktkenntnis werden den Kunden im
Bergischen Städtedreieck auch alle Dienstleistungen „Rund
um die Immobilie“ angeboten:

Die kaufmännische und technische Verwaltung von Miet-
und Eigentumsobjekten, Gewerbeobjekten und Geschäfts-
häusern sowie der An- und Verkauf von bebauten und
unbebauten Grundstücken. Durch die Übernahme diverser
Verwaltungsbestände wurde der Geschäftsumfang in den
letzten 6 Jahren deutlich erweitert und  gleichzeitig wurden
neue Fachkräfte eingestellt oder übernommen, die alle als
Immobilienprofis das Dienstleistungspotential  für die Kund-
schaft auf eine noch breitere Basis stellen. 

Auch in Zukunft wird viel Wert auf ein solides Fachwissen
durch permanente Weiterbildungsmaßnahmen im Mitarbei-
terteam gelegt. Die Nutzung modernster Technik, sowie ein
24-Stunden-Notdienst unterstreicht die Leistungsfähigkeit
nochmals. Selbstverständlich wird auch ein Hausmeister-
und Gartenservice, zur vollständigen Betreuung einer Immo-
bilie angeboten.

Zur Dokumentation der Qualität hat sich das renommierte
Immobilienunternehmen nach DIN ISO 9001 zertifizieren
lassen. Zusätzlich überwacht ein ausgeklügeltes Qualitäts-
management die Arbeitsabläufe. Als geprüftes Unternehmen
ist die Haut & Jordan Immobilien GmbH natürlich auch
Mitglied im IVD (Immobilienverband Deutschland) und im
BVI, dem Bundesfachverband der Immobilienverwalter. 

„Wir sorgen für eine erfolgreiche Immobilienvermittlung
mit möglichst kurzer Vermarktungsdauer. Die Zusammenar-
beit mit den Auftraggebern und den Kunden erfolgt nach
dem Grundsatz größtmöglicher Transparenz und der gebote-
nen Fairness. Die fachkundigen Mitarbeiter unterstützen
beim Werterhalt und letztendlich auch bei der Wertstei-
gerung der Immobilie bzw. des Eigentums“, fügt Geschäfts-
führer  Torsten Großkurth hinzu.

Weitere Informationen unter: 

Haut & Jordan Immobilien GmbH, Oberdörnen 7,
42283 Wuppertal, Tel. 0202 – 255 500,
Vertrieb: Tel. 0202 – 255 50-135

oder im Internet unter: www.haut-jordan.de
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Die beste Wahl im Tal!

Jetzt
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SERVICE-TESTSIEGER laut Focus Money
Eine FASZINIERENDE AUSWAHL auf fast 2.000 m2

Stand: 27.12.2016 • 254 Befragungen

KUNDENZUFRIEDENHEIT

SEHR GUT1,8

170615 · FMC 2017 · www.flotho.de · 1) Beim Kauf einer Küche gewährt WUPPER KÜCHEN einen 
Rabatt in Höhe von zusätzlich 10%. Dieses Angebot gilt nur für Neuaufträge, beim Kauf einer frei 
geplanten Einbauküche nur auf Holzteile und ist nicht mit anderen Aktionen kombinierbar. 2) Zinsfreie 
Finanzierung ab einem Einkaufswert von 1.500,- € zu einem effektiven Jahreszins von 0,00% ent-
spricht einem gebundenen Sollzins von 0,00%. Partner bei der Wupper-Küchen ist die Commerz Finanz 
GmbH, Schwanthalerstr. 31, D-80336 München, Bonität vorausgesetzt, bei einer Anzahlung von 25% 
der Kaufsumme. Nicht mit anderen Rabatt-Aktionen kombinierbar. Die Angaben stellen zugleich das 
2/3 Beispiel gem. §6a Abs. 3 PAngV dar. 3) Gültig nur bei Neuaufträgen von frei geplanten Küchen. 
Ausgenommen sind Küchen aus unserem aktuellen Prospekt, die unter www.wupper-kuechen.de einzu-
sehen sind und reduzierte Ware.

Tel. 0202 - 963 112 - 0 • Fax 0202 - 317 896 - 20 
www.wupper-kuechen.de • Mail info@wupper-kuechen.de

Öffnungszeiten: Montag bis Freitag von 10 - 20 Uhr, 
Samstag von 10 -18 Uhr

Uellendahler Straße 460 • D-42107 Wuppertal 

GmbH

Ganz Wuppertal 
freut sich!

EINMALIG IN DER REGION: Ihr starker Partner mit TIEFPREIS-GARANTIE!



Sonderveröffentlichung

� Wir sind Ihr zentraler Ansprechpartner 
rund um das Handwerk.

� Wir bieten Ihnen abgestimmte und koordinierte
Handwerksleistungen für sämtliche Bereiche.

� Wir übernehmen die Terminplanung für 
Bauherren und Architekten und garantieren
eine fristgerechte Fertigstellung.
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Wir sind dabei!  35. Wuppertaler Immobilientag der Stadtsparkasse Wuppertal, am 04. März 2017 von 10.00 bis 17.00 h, Stand 74
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321.000 Euro kostet ein neues Eigenheim im Rheinland, 256.000
Euro und damit rund 20 Prozent weniger sind es in Westfalen. Bei
den gebrauchten Eigenheimen beträgt der Unterschied sogar mehr
als 25 Prozent. Das ergibt die Auswertung der LBS-Studie „Markt
für Wohnimmobilien 2016“. Das Ruhrgebiet wurde dabei jeweils
herausgerechnet.

Ein ähnliches Bild ergibt sich auch für die anderen Immobilien-
arten. Für erschlossenes Bauland zahlen die Rheinländer 220 Euro
pro Quadratmeter, in Westfalen sind es nur 135 Euro. „Der
Platzmangel in den großen Metropolen an Rhein und Ruhr treibt
dort den Durchschnitt deutlich nach oben“, sagt LBS-West-Chef
Jörg Münning. Das zeigt sich auch bei den Mehrfamilienhäusern.
Eine gebrauchte 80-Quadratmeter-Eigentumswohnung ist in
Westfalen knapp 21.000 Euro günstiger, im Neubau sind es sogar
24.000 Euro. Wie konkret die Situation in Wuppertal ist und mit

welchen Preisen man als Käufer rechnen muss, erläutern Frau
Baltz und Herr Wanzke vom Gutachterausschuss für Grund-
stückswerte in der Stadt Wuppertal in ihren beiden Vorträgen. Um
12.00 bzw. um 13.00 Uhr erläutern die beiden Experten die jüng-
sten Entwicklungen auf dem Wuppertaler Immobilienmarkt und
nehmen Stellung zu der Frage, wie man im Internet an Informa-
tionen zu Immobilienpreisen kommt.

Besucher des 35. Wuppertaler Immobilientages in der Sparkassen-
zentrale sind herzlich eingeladen, diese Referate zu besuchen. Der
Vortrag von Frau Baltz findet um 12.00 Uhr im 19. OG des
Sparkassenturms statt, Herr Wanzke informiert ab 13.00 Uhr im
Forum Islandufer. 

Weitere Infos und eine Anmeldemöglichkeit finden Sie im Internet
unter www.wuppertaler-immobilientag.de

Immobilienpreise NRW 2016: 
Richtung Süden wird’s teurer 

Westfalen

Rheinland

Regionalverband 
Ruhr (RVR)

Quelle: LBS Markt für Wohnimmobilien 2016, häufigste Werte

188.000 €

274.000 €

142.000 €

206.000 €

256.000 €

321.000 €

Einfamilienhaus

Reihenhaus192.000 €

242.000 €

 Westfalen Westfalen  NRW RVR Rheinland Rheinland 
 ohne RVR gesamt   gesamt ohne RVR

NEU

NEU
GEBR.

GEBR.

135 €/m2

220 €/m2

Bauland

1.150 €/m2

1.410 €/m22.090 €/m2

2.390 €/m2

Eigentumswohnung
GEBR.

NEU

Die Preise sind in Bewegung
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 Die  Wuppertals“WESTSIDE”

  

 

Kleiner Werth 34, 42275 Wuppertal

Fon  0202/ 69 39 19 46

Fax  0202/ 69 39 19 47

www.idee-pe.de

Projektentwicklungs- und

Investitionsgesellschaft mbH

www.ideehomes.dewww.ideehomes.de

Hildener Str. 28 + 30,
42329 Wuppertal, 
Stadtteil Vohwinkel

Geplante 
Bezugsfertigkeit: 
2. Quartal  2018!

      

Bereits mehr als die 
Hälfte der Wohn-
einheiten verkauft 
oder reserviert!
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einheiten verkauft 
oder reserviert!

Sonderveröffentlichung CASA NOVA | 31

Während in vielen anderen Industrienationen Eigentumsquoten
von rund 70% die Regel sind, liegt dieser Wert in Deutschland bei
lediglich 45%. Nur in der Schweiz ist mit 58% die Quote der
Mieter ähnlich hoch wie in Deutschland mit 55%. Und das, ob-
wohl in den letzten Jahren schon viele Mieter das historische
Zinstief genutzt haben, um Eigentum zu erwerben.

Beim 35. Wuppertaler Immobilientag hat man die Chance, sich
einmal unverbindlich ausrechnen zu lassen, wie viel Eigentum man
sich für seine heutige Mietzahlung leisten kann. Speziell zu diesem
Thema gibt es auch einen Vortrag, der um 11.00 Uhr in
Seminarraum 37 im 1. OG des Sichelgebäudes beginnt. 

Anmeldungen können im Internet unter:
www.wuppertaler-immobilientag.de eingegeben werden, sie wer-
den aber auch telefonisch unter 0202 4882424 oder in allen 35
Wuppertaler Filialen der Sparkasse entgegen genommen.

20% ihres verfügbaren Einkommens geben Mieter in Deutschland
durchschnittlich für ihre Miete aus. Hausbesitzer investieren mit
19% fast die gleiche Summe für die Rückzahlung ihrer Hypothek.

Deutschland hat Nachholbedarf

Die Vermutung liegt nahe, dass sich auch in Deutschland noch viel
mehr Menschen die eigenen 4 Wände leisten könnten. Daher noch
einmal der Tipp, den Vortrag zu besuchen oder ein Beratungs-
gespräch mit den Finanzierungsexperten zu führen, um die eige-
nen Möglichkeiten einmal auszuloten. Vielleicht gehören Sie ja
dann auch schon bald zu den Menschen, bei denen die eigene
Immobilie zu einem wichtigen Beitrag der privaten Altersvorsorge
geworden ist.

Foto | Stadtsparkasse Wuppertal



Neuer Mietspiegel für Wuppertal –
Wohnraummieten gut abgebildet
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Zu lange mussten die Eigentümer und Mieter in  Wup-
pertal auf die neue „Richtschnur“ für freifinanzierte
Wohnungen warten. Die Datenbasis des alten Mietspie-
gels war etwa acht Jahre alt.  

Zuletzt wurde ein qualifizierter Mietspiegel 2010 veröffentlicht.
Die Datenbasis stammte aus den Jahren davor. Im Jahre 2012
wurde dann der Mietspiegel 2010 ohne Änderungen fortgeschrie-
ben. Seither mussten Mieter und Vermieter mit der alten nicht
gerichtsfesten Übersicht umgehen. Die Folge war eine erhebliche
Anzahl vermeidbarer gerichtlicher Auseinandersetzungen bei Kon-
flikten um die Miethöhe. 2015 ist die Stadt Wuppertal mit dem
Versuch gescheitert, einen qualifizierten Mietspiegel zu erstellen.

Wissenschaftlich fundiert erarbeitet

Es ist nicht einfach, die Preise von Mietwohnungen unter Berück-
sichtigung der Größen, der Baujahre, der Ausstattungen, der
Lagen, der Modernisierungszustände und Komfortmerkmale zu
analysieren. Unter Beteiligung der Mieter- und Eigentümerver-
bände und der Stadt Wuppertal ist man letztlich schon 2015
gescheitert, verwertbares Zahlenmaterial zu erarbeiten. Letztlich
bedarf es immer der Mitwirkung der Hauseigentümer, Verwalter
etc. um einen Marktüberblick zu erhalten. Heraus kam ein Fragen-
katalogmonster, dass nur Eigentümer mit einem betriebswirt-
schaftlichen Studium und mindestens vier weiteren absolvierten
Semestern im Fach Bauingenieurwesen seriös beantworten konn-
ten. In einem neuen Versuch das InWis-Institut – ein renommier-

tes immobilienwirtschaftliches Forschungsinstitut  in Bochum –
mit der Mietspiegelerstellung zu beauftragen, war eine gute Idee
und hat sich bewährt. Der neue Mietspiegel dürfte qualitativ der
mit Abstand Beste sein, der bislang veröffentlicht wurde. 

Ein paar Verbesserungspotentiale gibt es noch  

Bei einigen durch uns selbst vorgenommenen  Vergleichsstichpro-
ben waren die Ergebnisse durchaus realistisch und zufriedenstel-
lend. Jedoch ist der Mietspiegel nicht überall perfekt. Zum
Beispiel wurden bei den Oberböden Echtholzparkett und hoch-
wertige Natursteinböden als zuschlagsauslösend beispielhaft ge-
nannt. Z. B. Hochwertige Vinylböden jedoch, die unverlegt zwi-
schen € 30,- und € 60,- pro Quadratmeter kosten können, sind ein
neuer potentieller Zankapfel. Insgesamt erscheinen die Zuschläge
für qualitativ gute Ausstattungen eher gering. Dies könnte zur
Folge haben, dass weiterhin überwiegend „billig“ saniert oder
renoviert wird. Dies ist kein gutes Signal für die umfangreiche
stadtbildprägende Altbausubstanz, die um 1900 entstanden ist.
Hier würde mehr Sanierungsqualität dem Stadtbild insgesamt hel-
fen. Der neue Mietspiegel lässt hierfür jedoch keinen wirtschaftli-
chen Spielraum erkennen.           

Text  | Frank Müller,
Chartered Surveyor –
Bachelor Immobilienmanagement,
fmi Frank Müller Immobilien

Frank Müller,  Chartered Surveyor –

Bachelor Immobilienmanagement,

Inhaber der Firma

fmi Frank Müller Immobilien

Der neue Wuppertaler Mietspiegel war längst überfällig und eine schwierige Geburt. Das Ergebnis kann
sich jedoch sehen lassen. Die Grundmieten steigen moderat.



Oberdörnen 7 • 42283 Wuppertal
Tel.: 0202 / 2 55 50-0 • Fax: 0202 / 2 55 50-25
Email: info@haut-jordan.de 

www.haut-jordan.de

Seit über 30 Jahren
Kompetenz in Immobilien...

Sie möchten Ihre Wohnung oder Ihr Haus verkaufen?
Wir bieten Ihnen verbesserte Möglichkeiten zum Verkauf Ihrer Immobilie!

HAUSVERWALTUNG IMMOBILIENMANAGEMENT HAUSMEISTERSERVICE.Mietverwaltung .An- und Verkauf .Gartenservice.WEG-Verwaltung .Vermittlung .Reinigungsservice, auch Großobjekte.Industrie- & Gewerbeverwaltung .Projektierung .Winterdienst

     
        

.Sie müssen sich von Ihrem Haus aufgrund
eines Arbeitsplatzwechsels trennen

.Sie möchten durch den Verkauf
Ihres Hauses Liquidität schaffen

.Sie suchen eine neuere, 
größere Immobilie

.Wertsteigerung durch höhere Werte
der Wohneinheiten

.Liquidität durch Aufteilung und
Verkauf einzelner Einheiten

.Gestaltung 
der Erbfolge

Ein weiteres Spezialgebiet ist die Immobilienaufteilung nach dem Optimierungskonzept, stützend auf das Wohn-
eigentumsgesetz. So öffnen sich vielseitige Perspektiven und Vorteile:

Wir finden mit Ihnen gemeinsam einen soliden Käufer. Profitieren Sie von über 30 Jahren Markterfahrung im
Großraum Wuppertal. Über eine Marktwertermittlung und maßgefertigte Kundenlösungen Immobilien fundiert
und sicher verkaufen! Ganz gleich, aus welcher persönlichen Situation heraus Sie den Verkauf Ihrer Immobilie
planen, wir entwickeln mit Ihnen speziell angepasste Lösungen:

Weiterhin suchen wir für unseren eigenen Bestand 
Mehrfamilienhäuser in Wuppertal und Umgebung. 
Sprechen Sie uns an!
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Immobilie per 
Virtual Reality erleben
Mit der neuartigen 3D-Brille laufen Besucher
durch ungebaute Häuser

Wie groß wirkt das Wohnzimmer wirklich? Wie sieht die
Küche aus, wenn dort Kühlschrank, Herd und ein Tisch
stehen? Wieviel Platz habe ich im Badezimmer zwischen
Toilette und Badewanne? 

All diese Fragen können Immobilienkäufer jetzt mit „Virtual
Reality“ beantworten. Beim Immobilientag in der Sparkasse
gibt es dieses Jahr zum ersten Mal die Gelegenheit, einige

ausgewählte Immobilienangebote dank neuester Technik
hautnah zu erleben. Mit Hilfe von Spezialbrillen werden hier
keine Computerspiele gezeigt, sondern Besucher erhalten
die Chance, sich frei virtuell in einer Immobilie zu bewegen.
Dabei erleben die Messebesucher durch die beweglichen
3D-Bilder die neue Immobilie fast wie bei einem Besichti-
gungstermin vor Ort.
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info@immobilien-wuppertal.de  ·  www.immobilien-wuppertal.de

Sie suchen den richtigen Wert
Ihrer Immobilie, weil Sie über
den Verkauf nachdenken?

Dann finden Sie hier Ihren
Qualitätsdienstleister. 
Vor jedem Verkauf erhält der
Verkäufer eine schriftliche
Werteinschätzung nach
tausendfach bewährtem
Verfahren.

Sprechen Sie uns
unverbindlich an!

Unser Team mit ausgebildeten Spezialisten steht sowohl im Wohnungsbereich als auch im Gewerbebereich
an Ihrer Seite – Immobilienvermittlung, Projektentwicklung, Sachverständigenwesen und 
Immobilienverwaltung – und das Ganze selbstverständlich mit höchster Integrität und absoluter Diskretion.

Ihr Traumhaus: Oberer Katernberg
in Wuppertal. Baujahr 2013, 210 m²
Wohnfläche unter Verwendung
bester Materialien und modernster
Gebäudetechnik. 5 sehr großzügige
Räume, 2 Bäder, große offene
Küche, pflegeleichtes Grundstück
mit 385 m², Einzelgarage. Energie-
ausweis: Verbrauchsausweis, Ener-
gieverbrauchswert: 85 kWh/(m2a),
Energieeffizienzkl.: C, wesentlicher
Energieträger: Gas, Baujahr: 2013
Kaufpreis € 449.000,-

Wuppertal: Freiligrathstraße – wer
stilvolles Wohnen mag... Sehr groß-
zügige 2-Zimmer-Wohnung mit 
105 m² Wohnfläche und Terrasse.
Baujahr 1927, aufwändig und mit
Liebe zum Detail restauriert. Stuck-
decken, Marmorbad, nur vier Einhei-
ten im Hause. Energieausweis:
Verbrauchsausweis, Energiever-
brauchswert:124,1 kWh/(m2a),  gültig
bis 09.03.2018. Wesentlicher Energie-
träger: Öl, Baujahr: 1985
Kaufpreis € 139.000,-

Mehrfamilienhaus in Top-Zustand
in W-Langerfeld. Überaus gepfleg-
tes und gut modernisiertes MFH
mit Zweifamilienhinterhaus.
684 m² Wohnfläche in 7 Wohnein-
heiten, voll vermietet, Baujahr 1912.
Jahresnettomiete € 43.860,-. 
Energieausweis: Verbrauchsausweis,
Energieverbrauchswert: 
135 kWh/(m2a), Energieeffizienzkl.:
E, wesentlicher Energieträger: Gas,
Baujahr: 1991
Kaufpreis € 499.000,-

Wir suchen
ffüürr vvoorrggeemmeerrkkttee Kunden

Mehrfamilienhäuser

Einfamilienhäuser

Tel. (0202)
60 00 55

�������������������������������������������������

Ein Immobilienkauf ist für die meisten Menschen eine einma-
lige und daher besonders wichtige Entscheidung. Rationale
Fakten wie Zimmeranzahl, Lage und Preis sind dabei
zunächst die grundlegenden Auswahlkriterien. Aber was
nützt die Erfüllung aller sachlichen Bedingungen, wenn das
Gefühl nicht stimmt? Es sind die Emotionen, die bei der
Kaufentscheidung oft die ausschlaggebende Rolle spielen.
Die meisten Menschen jedoch können sich vom Blick auf
den Bauplan schlecht vorstellen, wie die Räume später ein-
mal wirken.

Eine innovative „Virtual-Reality-Anwendung“ ermöglicht es
potentiellen Käufern nun, ihre Wunschimmobilie im Vorfeld
„wie in echt“ zu erleben. Durch die Brille sind Sie mitten
drin, können sich umschauen, bekommen einen genauen
Eindruck von den Räumlichkeiten, den Größenverhältnissen
und der Gesamtatmosphäre – selbst wenn das Haus bisher
nur in den Plänen des Architekten existiert und die
Bauarbeiter noch nicht begonnen haben. 

Eine höchst emotionale Erfahrung, die Klarheit schafft: Hier
fühle ich mich wohl, hier könnte ich leben, hier sehe ich

meine Wünsche wahr werden. Auch für Menschen, die sich
für Immobilien in weiterer Entfernung vom Wohnort interes-
sieren, bringt „Virtual Reality“ enorme Vorteile. In der
Zukunft wird diese Technik bestimmt noch viel häufiger
genutzt.

Interessenten sind herzlich eingeladen, die neue Technik in
Halle 2, am Sparkassenstand Nr. 35 in der Glashalle am
Johannisberg einmal auszuprobieren.

Foto | Stadtsparkasse Wuppertal
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Mittelstandspark VohRang: Über 90.000 Quadratmeter entwickelt

Ein Mittelstandspark, der seinen Namen verdient
16 Unternehmen haben in Vohwinkel auf der ehemaligen Fläche
des Rangierbahnhofes einen neuen Standort gefunden. Da in den
ersten beiden Entwicklungsabschnitten nur noch 2.000 Quadrat-
meter vermarktbare Fläche zur Verfügung stehen, soll die
Erfolgsgeschichte des Mittelstandsparks VohRang nun mit weiteren
24.000 Quadratmetern fortgeschrieben werden.

Für die Gewerbeflächenentwicklung am Wirtschaftsstandort  Wup-
pertal war die Konversion des ehemaligen Rangierbahnhofes ein
Glücksfall. Im Herbst 2011 war der Verkaufsstart für die etwa
113.000 Quadratmeter und bereits zu Beginn 2012 konnte mit
Columbus McKinnon ein großer Vermarktungserfolg bekannt gege-
ben werden. Der Spezialist für Hebezeuge hat seine Europazentrale
von Velbert nach Wuppertal verlagert und gehört mit etwa 170
Mitarbeitern zu den großen mittelständischen Unternehmen.

Schlag auf Schlag mittelständische Investitionen

Nach diesem Startschuss ging es Schlag auf Schlag: Aus Haan sie-
delte sich das Unternehmen Kampa an, das Industrieanhänger fer-
tigt. Aufgrund der guten wirtschaftlichen Entwicklung ist bereits
in diesem Jahr eine Erweiterung des Unternehmens geplant. Auch
Columbus McKinnon hat sich eine Fläche zur potentiellen Erwei-
terung gesichert, „sollte diese Option bis Ende 2018 nicht in
Anspruch genommen werden, stünde im ersten Entwicklungsab-
schnitt doch noch eine attraktive Fläche zur Verfügung“, so Martin
Lietz, Projektverantwortlicher bei der Wirtschaftsförderung.
Derzeit stehen dort nur noch 2.000 Quadratmeter zur Verfügung.
Mit Brass Metallbearbeitung, dem Autoreparaturbetrieb Gregor
Schaffert, Fockner Edelstahl, Combipack und der Heinz Hesse KG
nutzten gleich fünf Wuppertaler Firmen die Möglichkeit, in
Vohwinkel zu expandieren. Neu angesiedelt werden konnte neben
Columbus McKinnon und Kampa das Ennepetaler Unternehmen
Frischkorn, das als Autolackierbetrieb Großkunden mit Flotten-
service bedient. Zudem steht der Signalwerkstatt nun Parkfläche in
ausreichendem Maße zur Verfügung. „Das war nötig, denn damit
entlasten wir die Anwohner am Ludgerweg, schließlich sind in
der Signalwerkstatt 800 Mitarbeiter im Dreischichtbetrieb
beschäftigt“, berichtet Lietz. Auf 7.350 Quadratmeter hat außer-
dem die DHL eine Mechanisierte Zustellbasis (MechZB) in
Betrieb genommen.

Auch im zweiten Entwicklungsabschnitt ist die Vermarktung nahe-
zu abgeschlossen. Dort wird WERA in Kürze sein neues
Logistikzentrum in Betrieb nehmen. Für ein weiteres, großes
Wuppertaler Unternehmen sind die Vergabeverhandlungen zum
Bau bereits abgeschlossen. Der Maschinenbauer wartet nur noch
auf den Notartermin. Auf den verbleibenden Flächen des zweiten
Vermarktungsabschnitts wird das ISG Systemhaus auf 1.000
Quadratmeter bauen und seinen Sitz von Haan nach Wuppertal
verlegen, für die verbliebenen 1.500 Quadratmeter gibt es die
feste Reservierung eines lokalen Metallhandwerkunternehmens.

Vermarktungsstart für den letzten Entwicklungsabschnitt

Rund 26.000 Quadratmeter stehen im Mittelstandspark VohRang
noch zur Verfügung. Aufgrund der Grundstücksstruktur ist hier
eine eher kleinteilige Vermarktung bereits vorgegeben. Angedacht
sind 10.000 Quadratmeter am nordöstlichen Ende als eine Fläche,
die restlichen 14.000 Quadratmeter sollen dann in Größen von
1.000 bis 2.500 Quadratmeter parzelliert werden. Die Flächen
bieten sich zur Neuansiedlung und Expansion kleiner und mittel-
ständischer Unternehmen an. Eine Besonderheit ist der günstige
Preis von 67 Euro pro Quadratmeter. Begründet liegt dieser darin,
dass es für diesen Teilbereich des Gewerbegebietes keine öffentli-
che Erschließungsstraße gibt. Die Erschließung soll in Zusam-
menarbeit mit den Käufern in Form einer Privatstraße realisiert
werden, da dieses individuelle Straßenführungen und Kostenvor-
teile für die Unternehmen ermöglicht. Das Modell hat im
Gewerbepark Vorm Eichholz bereits bestens funktioniert. Der
Stadt Wuppertal ist eine nachhaltige Flächenvermarktung immer
wichtiger. Durch eine möglichst hohe Arbeitsplatzdichte und eine
sinnvolle Bereicherung regionaler Wertschöpfungsketten soll dem
verstärkten Mangel an Gewerbeflächen Rechnung getragen wer-
den. Lager- und Logistikflächen sollen in diesem Teilabschnitt nicht
errichtet werden. Ein wichtiger Faktor für den bisherigen Erfolg
und ein attraktives Element für die weiteren Vermarktungs-
abschnitte ist die Nordbahntrasse, die unmittelbar an dem
Gewerbegebiet entlang führt und somit für Mitarbeiter und
Mitarbeiterinnen die Möglichkeit bietet, unmittelbar den
Arbeitsplatz zu erreichen.

Weitere Informationen im Internet unter www.wf-wuppertal.de

Text/Foto | Wifö W/Martin Lietz

Sonderveröffentlichung



Immobilienkontor 
Wohnquartier Birken GmbH & Co. KG
In der Beek 28e
42113 Wuppertal

T  0202 241 35 33
F  0202 241 35 34
info@immobilienkontor-wuppertal.de
immobilienkontor-wuppertal.de

Bis Frühjahr 2018 entstehen fünf großzügig geschnittene Eigentumswohnungen von 
92 bis 111 qm in einer der besten Wohnlagen Wuppertals. 
So exklusiv wie die Lage ist auch die Ausstattung: neu gestaltete Grünfl ächen, 2,6 m hohe, 
lichtdurchfl utete Räume, Echtholzparkett, Terrasse oder Balkon, Tiefgaragenplätze, u. v. m.

TOP-LAGE IN DEN BIRKEN.Fertigstellung Frühjahr 2018.
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Provisionsfreier Vertrieb durch:

Tel. 0171 – 260 88 99
info@ruthe-immobilien.de 
www.ruthe-immobilien.de
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Einbrechern 
das Leben schwer machen
Mit gesicherten Fenstern und Türen scheitern viele Einbruchsversuche

Sonderveröffentlichung

FLIESEN BRINKMANN  –  seit 2003 in WUPPERTAL

Jens Brinkmann
Fliesen-, Platten- und Mosaikleger- Fachbetrieb

Telefon 0202 . 695 11 72
www.fliesen-brinkmann.de

Die Wohnung verwüstet, Geld und Handy geklaut: Seit Jahr
und Tag gibt es Einbrecher, die in Wohnungen und Häuser
einsteigen. Für viele Menschen stellt das neben einem mögli-
chen Verlust von Werten eine Verletzung der Privatsphäre dar.
Wer einmal Opfer eines Einbruchs wurde, fühlt sich oft hin-
terher lange Zeit nicht mehr wohl in seinem Zuhause. Die
Einbruchzahlen bewegen sich leider auf einem hohen Niveau.
Die Aufklärung der Taten ist schwierig, wenn keine Spuren
vorhanden sind und niemand etwas gesehen hat.

Durch richtiges Verhalten und aufmerksame Nachbarn lassen
sich Einbrüche jedoch verhindern. Daher ist es wichtig, mit
dem Nachbarn über dieses Thema zu sprechen.

Viele Taten sind aber überhaupt nur möglich, weil an Türen
und Fenstern der Einbruchschutz nicht berücksichtigt
wurde. Die Erfahrung der Polizei zeigt: Der Einsatz von
Sicherungstechnik lässt eine große Anzahl von Einbrechern
scheitern. Denn wo diese auf Widerstand stoßen, lassen sie
schnell ab und probieren ein anderes Haus. 

Durch Verbesserung der Sicherungsmaßnahmen und
Aufklärung  waren in Wuppertal in letzter Zeit immer mehr
Täter erfolglos. Die Zahl der vergeblichen Einbruchsver-
suche stieg in den vergangenen zehn Jahren von 27 Prozent
auf jetzt 44,5 Prozent. 

Jeder zweite Versuch scheiterte also an gesicherten Terras-
sentüren, guten Türschlössern oder den aufmerksamen
Blicken der Nachbarn. Wer etwas Verdächtiges beobachtet,
sollte sofort die Polizei unter 110 anrufen und die
Beobachtung mitteilen. Lieber einmal zu viel angerufen als
einmal zu wenig. Vielleicht gelingt es ja mit Ihrer Hilfe, einen
notorischen Einbrecher zu schnappen! 

Mit vereinten Kräften arbeiten verschiedene Institutionen in
diesem Bereich daran, Einbrechern ihre Arbeit unmöglich zu
machen. Die Polizei teilt Flyer und Informationsmaterial aus,
die Hinweise zum effektiven Einbruchschutz aufzeigen. Auch
beraten Fachleute der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle
kostenlos und neutral über passende Sicherungsmaßnahmen.
Damit Arbeiten zur mechanischen und elektronischen
Sicherung fachkundig durchgeführt werden, listet die Polizei
Betriebe auf, die entsprechende Kompetenz besitzen. Seit
dem Jahr 2014 werden Maßnahmen zum Einbruchschutz
öffentlich gefördert. 

Informationen dazu sind unter www.riegel.vor.nrw und
www.k-einbruch.de zu finden.
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· Rohr- und Kanalreinigung 
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Wir freuen uns auf Ihren Besuch auf dem 35. Wuppertaler Immobilientag der 
Stadtsparkasse Wuppertal – 04. März 2017 von 10.00 bis 17.00 Uhr – Halle 1, Stand 51

�����������������������������������������������
�����������

Weitere Tipps gibt es beim Vortrag „Wie sichere ich mein
Eigentum?“ am 4. März um 12 Uhr in der Sparkassen-
zentrale am Islandufer im Rahmen des 35. Wuppertaler
Immobilientages. 

Anmeldungen sind im Internet unter:

www.wuppertaler-immobilientag.de

über die Telefon-Hotline 0202 – 488 24 24 oder in jeder
Wuppertaler Sparkassenfiliale kostenfrei möglich.
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Abkürzungen in den Immobilien-

Angebotsanzeigen:

BK Betriebskosten

DG Dachgeschoss

DHH Doppelhaushälfte

EBK Einbauküche

EFH Einfamilienhaus

EG Erdgeschoss

ELW Einliegerwohnung

ETW Eigentumswohnung

GE Geschäftseinheit

HP Hochparterre

JNM Jahresnettomiete

k.A. keine Angabe

KM Kaltmiete

kWh/m2a Heizenergiekennzahl in Kilowatt-

stunden je Quadratmeter und Jahr.

Energiebedarfs- oder Verbrauchswert 

aus der Skala des Energieausweises.

MFH Mehrfamilienhaus

MKM Monatskaltmiete

MM Monatsmiete

Nfl Nutzfläche

NK Nebenkosten 

NKM Nettokaltmiete

OG Obergeschoss

REH Reihenendhaus

RMH Reihenmittelhaus

TG Tiefgarage

WE Wohneinheit

Wfl Wohnfläche

WM Warmmiete

(epr) In modernen Wohnwelten sind die Übergänge zwischen den
Räumen fließend. Um Wohlfühlen zu garantieren, lohnt es, auf ein
Material zu setzen, das vielseitig und individuell gestaltbar ist:
Glas. Die Profis der Glasmanufaktur Tardis liefern damit für Bad,
Küche und Wohnraum gleichermaßen überzeugende Ergebnisse.
Das Unternehmen übernimmt die Glas- und Beschlagherstellung
selbst und kann so Qualität und kurze Lieferzeiten garantieren.
Außerdem wird jede Bestellung maßgefertigt und mit einer pflege-
leichten Beschichtung versehen. Das Glas kann nach persönlichen
Wünschen lackiert, bedruckt oder foliert werden. So gelingt es,
das Zuhause zu einem Gesamtkunstwerk zu machen. 

Mehr unter www.tardis.com

Schöner Wohnen
mit Glas

Foto | epr/Tardis
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Designmöbel zu Outlet-Preisen!
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Das spezielle Mikroporensystem macht es möglich:

benqusan® Feuchtmauerputze 

Die Sanierung von feuchtem Mauerwerk stellt jeden Bauherrn und
auch Verarbeiter vor große Probleme. Aus der vielfältigen Auswahl
an Produkten, die der Markt bietet, das Richtige herauszufinden,
ist für den Normalverbraucher beinahe unmöglich. Bei allen
Maßnahmen aber steht die Bauteiloberfläche, der Verputz, im
Vordergrund, da hier die Feuchtigkeit sichtbar wird. Der Griff
zum herkömmlichen Sanierputz ist in vielen Fällen nicht zielfüh-
rend, da das Einsatzgebiet dieser Produkte entsprechend den ein-
schlägigen Richtlinien auf mäßig belastetes Mauerwerk beschränkt
ist oder nur mit Begleitmaßnahmen eingesetzt werden kann.

Oftmals wird viel Geld und Arbeit in die Bekämpfung der kapillar
aufsteigenden Feuchtigkeit gesteckt und am Ende ist das Mauer-
werk immer noch nass.

Verschiedenste Ursachen

Neben Schäden von außen gibt es im Mauerwerk drei verschiede-
ne Arten von Feuchtigkeit, die meistens kombiniert vorkommen.
Kapillar aufsteigende Feuchtigkeit, hygroskopische Feuchtigkeit
(durch Salzbelastung) und Kondensationsfeuchtigkeit. Der
Feuchtmauerputz macht hier keinen Unterschied. Durch das
Mikroporensystem wird jede Feuchtigkeit – gleich welchen
Ursprungs – als Wasserdampf nach außen abgeführt, wobei die
Putzoberfläche trocken und ausblühungsfrei bleibt. So bekommt
der Anwender bzw. Bauherr ein hohes Maß an Sicherheit, keine
mögliche Ursache vernachlässigt zu haben, denn in der Praxis wird
meist nur an kapillar aufsteigende Feuchtigkeit gedacht.

Die Anbringung einer Horizontalisolierung ist zur problemlosen
Anwendung herkömmlicher Sanierputze auf feuchtem Mauerwerk
unbedingt erforderlich. Bei benqusan® Feuchtmauerputz hingegen
entfallen diese Maßnahmen.

Wirkungsweise

Der Feuchtmauerputz benqusan® basiert auf einem speziellen
Mikroporensystem, verbunden mit einem Feinstkapillarnetz. Es
wird eine Porosität von ca. 40% erreicht, wodurch eine große
Verdunstungsoberfläche geschaffen wird. Anfallende Feuchtigkeit
verdunstet daher schneller als sie dem Putz zugeführt wird (einzi-

ge Einschränkung: Druck- oder Sickerwasser). Die Wirkung und
Langzeitfunktion des Feuchtmauerputzes ist durch viele Referen-
zen praktisch nachgewiesen.

Verarbeitung

Der Feuchtmauerputz wird ausschließlich händisch verarbeitet
und ist für alle Arten von Mauerwerk sowohl im Innen- als auch
Außenbereich geeignet. Durch die händische Verarbeitung in Kom-
bination mit der langen Mischzeit wird eine hohe Porosität des
Putzes erreicht, welche die günstigen Eigenschaften bewirkt.
Spritzbewurf und Grundputz werden mit ein und demselben
Produkt ausgeführt. Es gibt keine langen Austrocknungsphasen vor
oder während des Putzens. Die Putzoberfläche lässt sich minera-
lisch frei gestalten.

Zusammenfassende Merkmale

• Handputz für Außen und Innen für feuchtes und salzbelastetes 
Mauerwerk. Für alle Arten von Mauerwerk geeignet.

• Funktion des Putzes unabhängig von den Begleitmaßnahmen, 
da durch das spezielle Mikroporensystem eine große 
Verdunstungsoberfläche geschaffen wird. Ebenso unabhängig 
von der Höhe des Feuchtigkeits- und Salzgehaltes.

• Einfach zu verarbeiten. Kein Ablüften des Mauerwerks erfor-
derlich, daher kein Baustillstand, keine langen Wartezeiten 
zwischen den einzelnen Putzlagen und somit keine Verzögerung.

• Keine Fehlerquellen, da benqusan® für die drei möglichen 
Arten der Feuchtigkeitsbelastung (aufsteigende, hygroskopische
und Kondensationsfeuchtigkeit) geeignet ist
(kein Druck- oder Sickerwasser).

• Erdberührtes Mauerwerk kann bei nicht drückendem Wasser 
kostenschonend saniert werden.

Weitere Informationen unter:

ibc – innovative building concept GmbH & Co. KG, 

Kemptener Straße 1, 86807 Buchloe, Tel. 08241 – 91 83 968

oder im Internet unter: www.ibc-home.eu

Fotos | ibc / Ch. Maier
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Mietspiegel für nicht preisgebundene
Wohnungen in Wuppertal 2017

Grundlage ist eine repräsentativ angelegte Befragung und wissen-
schaftliche Auswertung, die von der InWIS Forschung & Beratung
GmbH im Auftrag der Stadt Wuppertal durchgeführt wurde.

Dieser Mietspiegel wurde nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsätzen erstellt und von den im Arbeitskreis Mietspiegel stimm-
berechtigten Interessenverbänden der Mieter- bzw. Vermieterseite
anerkannt. Er genügt damit den Anforderungen, die an einen qualifi-
zierten Mietspiegel (§ 558d Abs. 1 BGB) gestellt werden.

Der qualifizierte Mietspiegel löst zwei wesentliche Rechtsfolgen aus:

Enthält ein qualifizierter Mietspiegel Angaben zu einer bestimmten
Wohnung, deren Miete der Vermieter im gesetzlichen Mieter-
höhungsverfahren ändern will, so hat er diese Angaben in seinem
Mieterhöhungsverlangen auch dann mitzuteilen, wenn er die
Mieterhöhung auf ein anderes Begründungsmittel stützen möchte
(§ 558a Abs. 3 BGB). Im gerichtlichen Verfahren wird widerlegbar
vermutet, dass die im qualifizierten Mietspiegel bezeichneten
Entgelte die ortsübliche Vergleichsmiete wiedergeben ( § 558d.
Abs. 3 BGB).

1. Allgemeines

Die Angaben des Mietspiegels entsprechen dem Stand Oktober
2016. Der Mietspiegel ist eine Orientierungshilfe, die es ermögli-
chen soll, die Miethöhe einer Wohnung unter Berücksichtigung von
Art, Größe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschließlich der
energetischen Ausstattung und Beschaffenheit festzustellen.

Die Mietspiegeltabelle enthält Mietspannen je m2 Wohnfläche
monatlich für die Nettokaltmiete (Miete ohne Heiz- und Betriebs-
kosten) (s. Punkt 2 „ortsübliche Miete“), getrennt nach Baualters-
klassen. Die angegebenen Werte stellen Schwerpunkte des Woh-
nungsmarktes für Wohnungen von 17,50 m2 bis 150,00 m2

Wohnfläche in Wohngebäuden mit 3 oder mehr Wohnungen dar.
Die Mietspiegeltabelle enthält keine Vergleichsmieten für
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhäusern und für Wohnungen
mit mehr als 150 m2 oder weniger als 17,50 m2 Wohnfläche.

2. Zum Begriff „ortsübliche Miete“ in Wuppertal

Die ausgewiesene ortsübliche Miete ist die Nettokaltmiete (Miete
ohne Heiz- und Betriebskosten). Nicht enthalten sind die Betriebs-
kosten im Sinne des § 2 Betriebskostenverordnung bzw. der Anlage
3 zu § 27 Absatz 1 der Zweiten Berechnungsverordnung.

Dies sind im Wesentlichen:

Grundsteuer, Sach- und Haftpflichtversicherungen, Kosten der
Wasserversorgung und Entwässerung, Heiz- und Warmwasser-
kosten, Aufzug, Straßenreinigung, Müllabfuhr, Schornsteinreini-
gung, Hausreinigung, Gartenpflege, Allgemeinbeleuchtung,
Hauswart, maschinelle Wascheinrichtungen, Gemeinschaftsan-
tenne und Verteileranlage für ein Breitbandkabel. Mietvertragliche
Vereinbarungen hinsichtlich der Umlage von Betriebskosten wer-
den durch den Mietspiegel nicht geändert. Zur Umrechnung der
vertraglich vereinbarten Miete (Teilinklusivmiete/Inklusivmiete)
auf die im Mietspiegel ausgewiesene Nettokaltmiete wurden
durchschnittliche Betriebskostensätze herangezogen.

3. Erläuterungen zur Mietspiegeltabelle

Die Tabelle des Mietspiegels ist in Baualtersklassen gegliedert. Die
Tabellenfelder enthalten neben dem Mittelwert (arithmetisches
Mittel) für vergleichbare Objekte entsprechend den Vorschriften
des BGB jeweils auch Mietspannen (Unter- und Obergrenze) und
dokumentieren die Streuung der Mieten um den Mittelwert
(arithmetisches Mittel). Dabei handelt es sich um den Unter- bzw.
Oberwert der jeweiligen Zwei-Drittel-Spanne. Diese werden ge-
bildet, indem für jedes Tabellenfeld jeweils ein Sechstel der Fälle
am oberen und unteren Ende der Verteilung entfernt werden.

3.1 Baualtersklassen

Das Alter einer Wohnung bestimmt maßgeblich ihre Beschaffenheit
und damit die Miethöhe. Die Mietspiegeltabelle weist aus diesem
Grund sechs Baualtersklassen aus. Zur Einordnung ist zunächst das
Jahr der Fertigstellung der Wohnung maßgeblich.          

Der Mietspiegel wurde erstellt unter Mitwirkung von:

• Deutscher Mieterbund Wuppertal und Umgebung e.V.

• Bergischer Mieterring e.V.

• Haus-, Wohnungs- und Grundstückseigentümer-Verein in Wuppertal und Umgebung e.V.

• IVD-West, Immobilienverband Deutschland

• WBL-Wohnungsunternehmen Bergisches Land

• Haus + Grund Wuppertal und Umland, vormals Elberfeld von 1880 e.V.

• Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Stadt Wuppertal

• Stadt Wuppertal, Abteilung Statistik und Wahlen

• Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Abteilung Bauförderung und Wohnen
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Bei einer Modernisierung mit wesentlichem Bauaufwand (§ 8 Abs.
4 Gesetz zur Förderung und Nutzung von Wohnraum für das Land
NRW in Verbindung mit Ziffer 2.1.2 der Wohnraumförderungs-

4. Mietspiegeltabelle

Entsprechend den Vorschriften des Bürgerlichen Gesetzbuches weist die Mietspiegeltabelle Mietspannen aus. In diesen Spannen können
folgende Unterschiede zum Ausdruck kommen:

• Art, Umfang und Qualität der Ausstattung,

• Einfluss von Merkmalen, die nicht in ausreichender Fallzahl vorhanden waren bzw. nicht abgefragt wurden (z.B. besondere 
Einbruchschutzmaßnahmen oder Beheizungsart „Nachtstromspeicher“), sowie

• Unterschiede, die sich aus den konkreten Standortmerkmalen (Mikro-Lage) ergeben, die vom Mietspiegel nicht erfasst wurden
(siehe „Wohnlagen”).

Als Orientierungshilfe wird ein Mittelwert (arithmetisches Mittel) der Mietspannen ausgewiesen. Er muss nicht notwendigerweise dem
rechnerischen Mittelwert der Spannen entsprechen. Mietpreise innerhalb dieser Spannen gelten noch als ortsüblich.

bestimmungen = 650,- €/m2 Wohnfläche) kann in Einzelfällen
eine Einordnung in die jeweilige Baualtersgruppe des Mietspiegels
entsprechend dem Jahr der Baumaßnahmen erfolgen.

Baualtersbereich bis 1948

Wohnfläche Mittelwert (arithm.
Mittel) in € /m2

Spanne (Unter- bzw.
Obergrenze) in € /m2

Baualtersbereich 1949 bis 1960

Mittelwert (arithm.
Mittel) in € /m2

Spanne (Unter- bzw.
Obergrenze) in € /m2

bis 50 m2 5,58 4,68 – 6,46 5,49 4,57 – 6,44

über 50 m2 und bis 90 m2 5,17 4,44 – 5,97 5,11 4,44 – 5,75

über 90 m2 5,10 4,21 – 5,92 4,64 4,00 – 5,32

Baualtersbereich 1961 bis 1977

Wohnfläche Mittelwert (arithm.
Mittel) in € /m2

Spanne (Unter- bzw.
Obergrenze) in € /m2

Baualtersbereich 1978 bis 1994

Mittelwert (arithm.
Mittel) in € /m2

Spanne (Unter- bzw.
Obergrenze) in € /m2

bis 50 m2 5,72 4,52 – 6,75 6,15 5,14 – 7,03

über 50 m2 und bis 90 m2 5,04 4,37 – 5,72 5,62 4,92 – 6,39

über 90 m2 4,87 4,08 – 5,77 5,46 4,31 – 6,63

Baualtersbereich 1995 bis 2004

Wohnfläche Mittelwert (arithm.
Mittel) in € /m2

Spanne (Unter- bzw.
Obergrenze) in € /m2

Baualtersbereich 2005 bis 2016

Mittelwert (arithm.
Mittel) in € /m2

Spanne (Unter- bzw.
Obergrenze) in € /m2

bis 50 m2 6,18 4,92 – 7,80 * *

über 50 m2 und bis 90 m2 6,09 5,39 – 6,75 7,17 6,54 – 8,00

über 90 m2 6,02 5,17 – 6,71 7,06 6,03 – 8,13

*Für das  Tabellenfeld „Baualtersbereich 2005 bis 2016“/„bis 50 m2 Wohnfläche“ konnte keine ausreichende Menge an mietspiegelrele-
vanten Wohnungen erhoben werden, so dass für dieses Tabellenfeld keinerlei Aussagen im Hinblick auf die ortsübliche Vergleichsmiete in
Wuppertal möglich ist.



5. Zu- und Abschläge

Die Zu- und Abschläge werden – falls zutreffend – für die entspre-
chenden Merkmale sowohl zu dem Mittelwert als auch zu den ent-
sprechenden Spannenwerten der jeweils zutreffenden Baualters-
und Wohnungsgrößenklasse hinzugerechnet bzw. abgezogen. Bei
den Zu- und Abschlägen handelt es sich um Durchschnittswerte. Sie
stellen auf eine jeweilige Durchschnittsqualität des Merkmals ab.
Abweichungen von dieser Durchschnittsqualität sind möglich und
können im Rahmen der Anwendung der Mietspannen berücksichtigt
werden.

Das Vorhandensein weiterer, im Mietspiegel nicht genannter, positi-
ver wie auch negativer Ausstattungs- oder Beschaffenheitsmerkmale
kann das Abweichen vom in der Mietspiegeltabelle dargestellten
Mittelwert innerhalb der Mietspannen rechtfertigen. 
Ausstattungsmerkmale sind nur zu berücksichtigen, wenn sie
vom Vermieter eingebracht wurden!

5.1 Bad-Ausstattung

Standardmäßig sind die Wohnungen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Mietspiegels mit einem Badezimmer mit Badewanne oder
Dusche und einem WC ausgestattet. Wohnungen ohne WC inner-
halb der Wohnung waren aufgrund der geringen Fallzahl nicht
Bestandteil des zur Auswertung genutzten Datensatzes. Für dieses
Segment kann der Mietspiegel daher keine Aussage treffen. Für eine
gehobenere Bad-Ausstattung ergeben sich folgende Zuschläge:

5.2 Bodenbeläge

Die Werte der Mietspiegeltabelle beziehen sich auf  Wohnungen
mit Bodenbelägen einfachen oder mittleren Standards. Für hoch-
wertige in der fraglichen Wohnung überwiegend verwendete
Bodenbeläge in den Wohn- und Schlafräumen konnte ein Zuschlag
ermittelt werden; für Wohnungen, die ohne Bodenbelag vermietet
werden, dagegen ein Abschlag.
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Merkmal Zu- oder Abschlag 
pro m2 Wohnfläche

Ohne Bodenbelag vermietet - 0,17 €

Hochwertiger Bodenbelag
(z.B. Echtholzparkett, Natur-
stein hohen Standards) + 0,33 €

5.3 Beheizungsart

Hinsichtlich der Beheizungsart sind die Wohnungen des Geltungs-
bereiches dieses Mietspiegels standardmäßig mit einer Zentral-
oder Etagenheizung ausgestattet. Andere in der Wohnung überwie-

gend (alle Aufenthaltsräume wie Wohn- und Schlafräume) vorhan-
dene Beheizungsarten ergeben folgende Abschläge:

Merkmal Zuschlag
pro m2 Wohnfläche

Badezimmer mit Badewanne
und separater Dusche + 0,31 €

Gäste-WC oder Dusche in
zweitem Badezimmer + 0,18 €

Merkmal Abschlag 
pro m2 Wohnfläche

Einzelöfen (Gas, Kohle,
Öl) oder Wohnung nur
teilweise beheizt - 0,21 €

Keine Heizung vom
Vermieter gestellt - 0,21 €

Für Wohnungen, die mittels Nachtstromspeicheröfen beheizt wer-
den, konnte mangels Fallzahl im Datensatz keine Aussage ermittelt
werden. Das Vorliegen dieses Merkmals kann ein Abweichen vom
Mittelwert innerhalb der Spanne rechtfertigen. Für weitere
Beheizungsarten konnte kein signifikanter Einfluss auf die
Miethöhe ermittelt werden.

5.4 Weitere Zu- und Abschläge

Hinsichtlich der Verglasung sämtlicher Fenster und Außentüren
(z.B. Türen zu Balkonen und Laubengängen) liegt den Wohnungen
des Geltungsbereiches dieses Mietspiegels als Standard eine
Mehrfachverglasung zugrunde. Für Einfachverglasung konnte ein
Abschlag ermittelt werden. Standardmäßig enthalten die Woh-
nungen der Mietspiegeltabelle weder einen Balkon noch eine
Loggia als nutzbare Außenflächen oder nur einen Austritt. Das
Vorhandensein anderer nutzbarer Außenflächen rechtfertigt den
Auswertungen zufolge die aufgeführten Zuschläge. Für andere
Geschosslagen als die Lage im Untergeschoss konnten keine signi-
fikanten Zu- oder Abschläge ermittelt werden. 

Das Vorhandensein von Einzelmerkmalen der Barrierefreiheit (wie
z.B. bodengleiche Dusche, unterfahrbarer Waschtisch, erhöhtes
WC, Mindest-Türbreiten) wurde nicht im Detail erhoben und
kann deshalb zu einem Zuschlag innerhalb der Spannen führen.

Für insgesamt barrierefrei gemäß DIN 18040 Teil 2 erstellte oder
modernisierte Wohnungen konnte mangels Fallzahl im Datensatz
keine Aussage ermittelt werden. Das Vorliegen dieses Merkmals
kann ein Abweichen vom Mittelwert (zzgl. des Zuschlags barriere-
arm erstellte bzw. modernisierte oder angepasste Wohnung) inner-
halb der Spanne rechtfertigen.

Merkmal Zu- oder Abschlag 
pro m2 Wohnfläche

Einfachverglasung - 0,30 €

Standard-Balkon/Loggia mit mind.
5 m2 tatsächlicher Fläche oder
mind. 1,5 Meter Tiefe + 0,20 €

Großer Balkon/Loggia mit mind.
7,5 m2 tatsächlicher Fläche oder
mind. 2 Meter Tiefe + 0,36 €

Terrasse oder Dachterrasse mit
mind. 10 m2 tatsächlicher Fläche + 0,57 €



(Es sind mehrere Maßnahmen erfolgt zur Reduzierung und
Vermeidung von Barrieren: z.B. Einbau einer möglichst bodenglei-
chen (max. 6 cm Höhe) Dusche mit rutschhemmender Emaillie-
rung, das Anbringen von Halterungen oder Handläufen,
Vergrößerung von Türbreiten und sonstigen Verkehrsflächen,
schwellenfreier Zugang zu Balkonen/Terrassen, Installation tech-
nischer Hilfsmittel etc.).
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Merkmal Zu- oder Abschlag 
pro m2 Wohnfläche

Garten zur alleinigen Nutzung
durch die Mietpartei + 0,17 €

Lage der Wohnung im
Untergeschoss/Souterrain - 0,09 €

Wohnung über einen
Aufzug erreichbar + 0,15 €

Barrierearm erstellte bzw. moderni-
sierte oder angepasste Wohnung + 0,41 €

5.5 Modernisierungsmaßnahmen

Modernisierungen sind nur zu berücksichtigen, wenn sie vom Vermieter durchgeführt wurden.
Für folgende Modernisierungsmaßnahmen haben sich Zuschläge ergeben:

Merkmal Zuschlag 
pro m2 Wohnfläche

Nachträgliche Dämmung aller Außenwände seit 1995
(bei Gebäuden mit Baujahr vor 1980). + 0,31 €

Vollständige Erneuerung der Elektroinstallationen (Austausch der
vorhandenen Leitungen und/oder Verstärkung der Leitungsquerschnitte)
seit 1995 (bei Gebäuden mit Baujahr vor 1980). + 0,29 €

Erneuerung/Austausch der gesamten Heizungsanlage (Heizungskessel,
Rohrleitungen und Heizkörper) seit 1995 (bei Gebäuden mit Baujahr vor 1980).
Dieser Zuschlag ist mit jedem der übrigen Modernisierungs-Zuschläge kombinierbar. + 0,10 €

Baderneuerung/-modernisierung (mind. Erneuerung aller Sanitärteile) seit 2011
(bei Gebäuden mit Baujahr vor 1980).
Dieser Zuschlag ist mit jedem der übrigen Modernisierungs-Zuschläge kombinierbar. + 0,22 €

5.6 Wohnlage

Den Auswertungen zum Mietspiegel liegt die unabhängig von der
Mietspiegel-Erstellung vorgenommene Wohnlagen-Einteilung des
Gutachterausschusses für Grundstückswerte in der Stadt Wupper-
tal zugrunde. Die Wohnlagenkarte ist erhältlich über die Ge-
schäftsstelle des Gutachterausschusses für Grundstückswerte in
der Stadt Wuppertal und im Internet abrufbar auf der Seite
www.gars.nrw.de/ga-wuppertal.de. Für die Lage der Wohnung
im Stadtgebiet wird eine mittlere Wohnlage als Standard definiert. 

Für alle weiteren Wohnlage-Typen ergeben sich aus den Auswer-
tungen zur Mietspiegel-Erstellung folgende Zu- oder Abschläge:

Merkmal Zu- oder Abschlag 
pro m2 Wohnfläche

Einfache Wohnlage - 0,27 €

Mittlere Wohnlage +/- 0,00 €

Gute Wohnlage + 0,55 €

Exklusive Wohnlage + 1,32 €

Konkrete Standortmerkmale (Mikro-Lage), die von den Beschrei-
bungen der einzelnen Wohnlage-Typen nicht erfasst werden, können
Abweichungen vom Mittelwert innerhalb der Spanne rechtfertigen.

Foto | seen001 / 123RF
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6. Berechnung der ortsüblichen Vergleichsmiete 
für eine Beispiel-Wohnung

Baujahr und Wohnfläche der Beispiel-Wohnung: Baujahr 1995, 85
m2 Laut Mietspiegel zutreffende Zu- und Abschlags-Merkmale der
Beispiel-Wohnung:

Badezimmer mit Badewanne
und separater Dusche + 0,31 € /m2

Hochwertiger Bodenbelag + 0,33 € /m2

Garten zur alleinigen Nutzung
durch die Mietpartei + 0,17 € /m2

Einfache Wohnlage - 0,27 € /m2

Summe der Zu- und Abschläge: + 0,54 € /m2

I. Berechnung der Basismiete für die genannte Beispiel-Wohnung
laut Mietspiegeltabelle des Mietspiegels:

6,09 € /m2 (Mittelwert lt. Mietspiegeltabelle)

5,39 € /m2 (Spannen-Untergrenze lt. Mietspiegeltabelle)

6,75 € /m2 (Spannen-Obergrenze lt. Mietspiegeltabelle)

II. Summe der Zu- und Abschläge:

+ 0,54 € /m2

III. Ergebnis: Ortsübliche Vergleichsmiete der Beispiel-Wohnung lt. Mietspiegel:

Mittelwert 6,63 € /m2

(Mittelwert der Basismiete zzgl. Summe aus Zu- und Abschlägen) (6,09 € /m2 + 0,54 € /m2)

Spannen-Untergrenze 5,93 € /m2

(Spannen-Untergrenze der Basismiete zzgl. Summe aus Zu- und Abschlägen) (5,39 € /m2 + 0,54 € /m2)

Spannen-Obergrenze 7,29 € /m2

(Spannen-Obergrenze der Basismiete zzgl. Summe aus Zu- und Abschlägen) (6,75 € /m2 + 0,54 € /m2)

Ein Abweichen vom dargestellten Mittelwert innerhalb der berechneten Spannen nach oben oder unten kann gerechtfertigt sein (siehe
„Zu- und Abschläge“). Insbesondere aber können Unterschiede, die sich aus der konkreten Mikrolage des Gebäudes ergeben, ein
Abweichen vom Mittelwert innerhalb der Spannen rechtfertigen (siehe „Wohnlage“).

7. Laufzeit

Der Mietspiegel wird am 01.03.2017 veröffentlicht und hat eine Laufzeit bis zum 22.12.2018.

Herausgeber:

Oberbürgermeister der Stadt Wuppertal

Ressort Bauen und Wohnen,

Abteilung Bauförderung und Wohnen

Beyeröhde 1 · 42389 Wuppertal · Tel. (02 02) 60 00 55 · info@immobilien-wuppertal.de   

www.immobilien-wuppertal.de
...besser vermitteln lassen...
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Mit gutem Gefühl in besten Händen

Verkauf    Vermietung    Verwaltung
Beratung    Finanzierung 

Schnorrenberger Immobilien Gruppe

Kaiserstraße 25                 Tel. 02 11 – 5 80 50 50              info@schnorrenberger.de
40479 Düsseldorf              Fax 02 11 – 5 80 50 580            www.schnorrenberger.de
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Mitgliedschaften

•  RDM Ring Deutscher Makler •  Düsseldorfer Immobilienbörse
•  Westdeutsche Immobilienbörse •  DAVE Deutscher Anlage-Immobilienverbund
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(epr) Je gemütlicher die Wohnräume eingerichtet sind, desto
schneller kommt Wohlfühlstimmung auf. Ein Garant für eine
heimelige Atmosphäre ist der natürliche Werkstoff Holz.

Als Massivholzdiele strahlt er beispielsweise einladende Wärme
und Natürlichkeit aus. Je nachdem welche Sortierung, welches
Format und welchen Farbton man wählt, ergeben sich weitere
Charakterzüge, die das Wohnumfeld maßgeblich beeinflussen.
Osmo bietet Massivholzdielen in vielen verschiedenen Holzarten,
Längen, Farbtönen und Oberflächen an. Zu den seit eh und je
beliebtesten gehören die Dielen aus Eiche, die im Laufe der letzten
Jahrzehnte nie etwas an ihrem Charme verloren haben. Aber auch
Klassiker entwickeln sich weiter, und so sind die Massivholzdielen
aus dem traditionellen Holz beim Holzspezialisten aus Warendorf
in vier Metern Länge erhältlich. 

Wer seinen Boden damit ausstattet, erzeugt ein nahezu unendlich
gemütliches Ambiente, denn die Überlänge lässt Räume weitläufig
und großzügig erscheinen. 

Die natürliche Maserung, die dank der gemischten Sortierung mal
mehr und mal weniger stark ausgeprägt ist, kommt aufgrund der
Dimensionen ganz besonders gut zur Geltung und erfüllt den
Raum mit einem einzigartigen Flair. 

Mehr im Internet unter: www.osmo.de
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unsere Ausstellung ist geöffnet: MO - FR von 10:00 - 18:00 Uhr 

und selbstverständlich nach Vereinbarung.

In der Krim 12, 42369 Wuppertal - Fernsprecher: 0202.464619

Mail: info@heyden.de  - web: www.heyden.de

komplette Bäder
mit Terminplan
zum Festpreis

mit Fliesen
mit Farbe
mit Licht
mit Stil
mit Funktion

einfach begeisternd

      

              

           

           

               

                

           

               

         

            

       

            

   

        

     

 
 
 

 
 
 
 
 

 

������!���������������������������������������������	����� ���



Mehr Infos: www.wsw-online.de

Der erste Strom aus eigener Produktion. 
Auch wenn man es ihnen nicht ansah: 
Doris und Gerd freuten sich wie Bolle!

Solaranlagen für Wuppertal: Wuppen wir’s! 
Mit WSW Sonnenstrom können Sie Ihre eigene Photovoltaikanlage  
mieten – ohne zu investieren. Denn wir kümmern uns um alles:  
die Planung, die Installation, die regelmäßige Wartung und 

eventuelle Reparaturen.
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